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Délégations de signature du préfet / Subdélégations des chefs de service de I'Etat
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PFREFET DE LA MARNE

Direction départementale des Finances Publiques
de la Somme

Préfet de la Marne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I"Ordre National du Mérite

Par délégation, la directrice dépurtementale des finances puhliques de la Somme,

Vu le décret n® 2004-374 du 29 avnl 2004 relatif aux powvoirs des préfeis, 4 1'organisation et 4 "action
des services de "Etat dans les régions el départements ;

Vu le déeret n® 2008-309 du 3 aveil 2008 porlant dispositions transitoires relatives 3 la direction pénérale
des finances publigues ;

Vu le décret n® 2009-707 du 16 juin 2009 relatif aux services déconcentrés de la direction générale des
finances publigues ;

Vu PParrété imterministériel du 23 décembre 2006 relatif & "organisation de la gestion de patrimoines
privés et de biens privés, modifié par I"arréte interministérel du 21 décembre 2007 ;

Vu "arrété du Préfet de la Mame en date du 3 février 2020 accordant délégation de signature 4 Mme
Nathalie BIQUARD, administrarrice générale des finances publiques, directrice départementale des
finances publiques de la Somme, 4 |"efTet de signer, dans la limite de ses attributions et compétences, tous
les actes se repportant & "sdministration provisaire des successions non réclamées, & la curatelle des
SugCessions vacantes, a ln gestion ot 4 la liquidation des successions en déshérence dans le département de
la Mame,

ARRETE

Art. 1.-La délégation de signature qui est conférée & Mme Nathalie BIQUARD, directrice
départementals des finances publiques de la Somme par *article 17 de arnété do 3 féveier 2020 , & 'effie
de signer, dans la limite de ses attributions et compétences, tous les actes se rapportant & 1"administeation
provisoire des successions non réclamées, 4 la curatelle des successions vacantes, 4 la gestion et i la
liquidation des successions en déshérence dans le département de la Mame, sera exercée par M. Pascal
FLAMME, administrateur des finances publiques, directenr du péle Eiat, ressources et stratégie, et par
Mme Laurence DAVID-MOALIC, inspectrice principale des finances publigues, responsable de la
divizion du domaine,

Art, 2. - D¥légation de signature est accordée de maniére permanente & M. Serge ARZOUMANOY,
inspecteur des finances publiques, pour 'ensemble des actes se rapportant aux domaines énumérds a
I"article 1% de PParrété préfectoral du 3 février 2020 susvisé,
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Art. 3. - Délépation de signature est accordée de manidre permanente aux fonctionnaires de catégorie B et
C swivants, pour Pensemble des actes se rapportant aux domaines énumérés & Particle 1% de 1"amité
préfectoral du 3 février 2020 susvisé, & Uexception de la signature des comptes de gestion ef des requétes
adressées aux tribunauy ;

M. Séhastien BONVARLET, contréleur des finances publigues ;

M. Stéphane BRAILLY, contrileur des finances publiques ;
- Mme Marie-Christine CAILLEUX, contrileuse principale des finances publigues ;
= B Renaud DE SAINT RIQUIER, contrdlevr des finances publiques ;
- M. Nicolas DUQUESNE, contrileur des finances publiques ;

Mme Sylviane JOURDIM, contrélense principale des finances publigues

= Mme Dorothée DE POTTER, agente d’administration principal des finances publigues.

Art. 4. - Le présent arréte abroge ef remplace Parcété du 4 novembre 2019 et s"applique & compter du 4
février 2020,

Art-5. - Lo présent arrété sera publié au recueil des ectes administratifs de la préfecture et affiché dans les
locaux de la direction dépariementale des finances publiques de la Somme,

Fait & Amiens, le 4 février 2020
Pour le Préfel,

La directrice départcmentale des finances publigues,

IN 3w d

Mathalie BIQUARD
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PREFECTURE DE LA MARNE

Direction de la coordination des politiques publiques et de I'appui territorial
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PREFET DE LA MARNE
Direction de la Coordination des Politiqgues Publigues

et de MAppui Territorial

POLE DE L'APPLH TERRITORIAL

Arrété modificatif & arrété préfectoral n® DCPPAT-2020-037
portant présomplion de bien sans maitre
sur le territoire de la commune d* Ambriéres

Le préfet de la Marne,
VU

- le code général de [a propriété des personnes publiques et notamment ses articles L. 1123-1 &
L. 1123-4 3

- le code civil, notamment ses articles 539 e1 713 ;

- la loi n® 2004-809 du 13 soit 2004 relative aux libertés et responsabilités locales et
notamment son article 147 ;

= la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accds au logement et un urbanisme rénové et
notamment son article 132 ;

= la loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour agriculture, 1'alimentation et la fordt
¢l notamment son article 72 ;

- le décret du 15 janvier 2020 nommant M. Pierre N'"GAHANE, préfet de 1a Marne :

- 'arrété préfectoral en date du 27 mai 2019 fixant la liste des biens sans maitre satisfaisant

-

aux conditions prévues au 3% de Particle L. 1123-1 du code général de la propriété des
personnes publiques pour "année 2019 ;

- I"arrété préfectoral n® DCPPAT 2020-023 en date du 10 janvier 2020 portant présomption de
bien sans maitre sur le lerritoire de la commune d” Ambriéres ;

- l'amété préfectoral DS 2020-010 du 03 février 2020 portant délégation de signature 4 M.
Denis GALDIN, secrétaire général de la préfecture de la Marme ;

Comsidérant qu'une erreur a €té commise lors de la retranscription des numéros de parcelles
figurant dans "arréié préfectoral n® DCPPAT 2020-023 ;

Sur proposition de M. le secrétaire général de la préfecture de la Marne,

ARRETE

|, mae-de Jessaint - C5 50431 - 51006 Chiil oaseeneChemgagne - Tékphone 03 28 26 10 10
Wi frdrne, Souv. fr
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Article 17:

Lrarticle 17 de Parrété n® DCPPAT-2020-023 du 10 janvier 2020 est modifié comme
suit :

Sont présumeés sans maitre les immeubles cadastrés A n® 85 et 94 situés sur le territoire de la
commune d" Ambriéres.

Article 2 :
Les autres dispositions de arrété susvisé demeurent inchangées.

Article 3

M. le secrétaire pénéral de la préfecture de la Mame et M. le maire d" Ambriéres, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de "exécution du présent arrélé qui sera publié au recueil des
actes administratifs de la préfecture de la Marne.

Chélons-en-Champagne, le  { [} FEV. 2020

Pour le préfet et par délégation,
le secrétaive pénéral,

Denis GRUDIN

21
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SOUS-PREFECTURES

Sous-Préfecture de Reims
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PREFET DE LA MARNE

SOUS-PREFECTURE DE REIMS Reims le, |

: ; EV. 2020
SERVICE REGLEMENTATIONS ET SECURITES

M
~r
-

ARRETE PORTANT RENOUVELLEMENT
DE L’AGREMENT DE GARDIEN DE FOURRIERE de
I'EURL DEPANNAGE DUVINAGE Fils
ET DE SES INSTALLATIONS

Le Préfet du département de la Marne

VU le code de la Route,

VI la loj n® 70-1301 du 31 décembre 1970 relative 4 la mise en fourridre, d I"aliénation et 4
la destruction des véhicules terrestres,

VU le déeret n® 72-823 du 6 septembre 1972 fixant les conditions de remise du service des
domaines des véhicules non retirés de fourriére par leurs propriélaires,

VU le décret n® 72-824 du 6 septembre 1972 pris pour I"application de I"article 3 de la loi n°
20-1301 du 31 décembre 1970 relative & la mise en fourriére, & I'aliénation et 4 la
destruction des véhicules terresires,

VU le décret n® 96-476 du 23 mai 1996 modifiant le code de la route et relatif’ &
I"immohilisation, 4 la mise en fourriére et i la destruction des véhicules terrestres,

VI Iarrété du 18 octobre 1996 relatif i |"autorisation provisoire de sortie de fourriére,

VU I'arrété du 18 octobre 1996 relatif a la fiche descriptive de 1"état du véhicule & enlever en
fourriére,

VU I'arrété ministériel du 12 avril 2001 fixant la valeur marchande en dessous de laguelle les
véhicules mis en fourriére réputés abandonnés et déclarés par expert hors d'ctat de
cireuler dans des conditions normales de sécurité seront liveés & la destruction,

VU "arrété préfectoral du 23 décembre 2004 accordant I*agrément de gardien de Fourriére 4
la Société DUVINAGE FILS,

VU l'arrété préfectoral du 17 novembre 2014 portant renouvellement de "agrément de
gardien de Fourriére 4 la Sociéwé DUVINAGE FILS.

VU Tarrété du 10 aodt 2017 modifiant I'arrété du 14 novembre 2001 fixant les tarifs maxima
des lrais de fourriére pour astomobiles,

VU I"arrété préfectoral du 19 avril 2018 portant creation de la Commission Départementale de
la Sécurité Routiére,

V1 la demande de renouvellement en date du 25 octobre 2019,

VU la consultation éerite du 18 novembre 2019 de la Commission Départementale de la
Sécurité Routiére,
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ARRETE

ARTICLE ler - la société EURL Dépannage DUVINAGE Fils sise Rue de Violette Zone
Industrielle de Vitry-Marolles & Marolles (51300) est agréée pour exercer la fonction de gardien de
fourriére dans le département de la Marne jusqu’au 31 décembre 2024,

ARTICLE 2 — Les autres dispositions de 1'arrété préfictoral du 17 novembre 2014 demeurent
inchangées,

ARTICLE } — Monsieur le Sous-Préfei de Reims, Monsieur le Directeur Dépariemental de la
Securité Publique de la Marne et Monsieur le Commandant du Groupement de Gendarmerie de la
Marne sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié
au Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Mame et sera notifié 4 Monsieur
DUVINAGE, gérant de la Société DUVINAGE et FILS,

Pour le Préfet et par délégation,
le Sous-Préfet de Reims

—

Jacques LUCBEREILH
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SERVICES DECONCENTRES

Délégation territoriale de la Marne de I’Agence régionale de santé Grand Est

gr :

© Agerce Régonae de Sonté |
Grand Est 4 r

ARRETE N*2020-0673 du 7/02/2020
relatif aux tarifs journaliers de prestations applicable
au centre hospitalier de VITRY-LE-FRANCOIS
a compter du 1 fanvier 2020

Le Directeur Général
de I'Agence Régionale de Santé Grand Est

DEFARTEMENT DE LA MARMNE
Centre Hospitalier de VITRY-LE-FRANCOIS
N* FINESS EJ : 510000078

TARIFS JOURNALIERS DE PRESTATIONS

Budgal génaral
MN* FINESS : 510000078

le code da la santé publigue, notarnment les articles RE145-10et 21324 ;
le code de la securité sociale, notamment les arlicles L.162-22-6 et L.174-3 ;

lan loi n"2008-878 du 21 juillet 2009 portant réforme de I'hépital, et relative aux patients. 4 la
santé et aux terriioires |

YU e decret n"2010-336 du 31 mars 2010 portant création des agences régionales de santé ;

VU e décret du 8 décembre 2016 portant momination du directeur général de Fagence régionale
de santé Grand Est - M. Christophe LANNELONGLUE ;

VU la loi n"2003-1199 du 18 décembre 2003 de financement de la sécurilé sociale pour 2004 et
notammen son article 33 modifié ;

VU e décret n"2007-82 du 23 jarwier 2007 modifiant les dispositions transioires du décret du 30
novembre 2005 relatif a I'¢tat des prévisions de recelles af de dépenses des établissements
da santé et du decret n"2007-46 du 10 jarwier 2007 portant dispositions budgétaires et
financiéres relatives aux établissements de santé et modifiant e code de la sanié publique, e
code de |a sécurilé sociale et le code da l'action socizle et des familles :

VU e décret n"2008-213 du 23 féwier 2009 relatif sux objectifs des dépenses dassurance
maladie et portant diverses dispositions financiéres relatives aux éablissements de santé

VU  Farété du 19 février 2000 modifié relatif 4 la classification et & la prise en charge des
prestations d'hespitalisation pour les activités de médecine, chirurgie, obstétrigue et
odomologie el pris en application de Farticle L. 162-22-6 du code da |a sécurité sociale ;

& & &

VU Tl'amété du & mars 2019 fixant pour Fannée 2018 l'objectif des dépenses d'assurance maladie
commun aux aclivitds de médecine, chirurgle, obstélrique et odontologie mentionné & 'article
L. 162-22-8 du code de la séourité soclale |

VU  Farriété du 6 mars 2015 fixant pour l'année 2019 les dléments tarifaires mentionnés aux | &t |V
de l'arficle L. 162-22-10 du code de [a sécuritd sociale ;

VU  la circulaire n® DGOS/A1/2019/233 du 7 novembre 2018 relative & la campagne tarifaire et
budgétaire 2019 des établissements de santé :

VU rlarété ARS n® 2018-4254 du 13 décembee 2019 podant délégafion de signature aux
Directeurs Généraw: Déldgués, aux Dédbgués Déparflementaux de I'Agence Reégionale de
Santé Grand Est ,

S rigicnal | 3 boubreard Jotes - &5 B00TT - D406 MANCY CEDEX - Stesdand régonal ; 03 83 32 30 30

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 2-8 du 12 février 2020 — Page 9 -




VU lamrété ARS N°2015-T27 du 17 juillet 2015 fixant les tarils journaliers de presiations applicables
au Cenire Hospitalier de VITRY LE FRANCOIS & partir du 2 mars 2015 ;

VU |z proposition de tarifs de prestation transmis par Fétablissement en date du /1272019 pour ung
application & compler du 1% janvier 2020 ;

ARRETE :

ARTICLE 1 : Les tarifs applicables au 1 janvier 2020 sont les suivants :

Centre Hospitalier de VITRY-LE-FRANCOIS
MN® FINESS EJ : 510000078

Hospitalisation compléfe

- 35 - 55R non spéclalisé 213,81€

ARTIGLE 2 : Tout recours contentieux contre le présent arrélé doit parvenic au secrétariat du
Tribunal Interréglonal de la tarification sanitalre ef sociale (Cowr administrafive
d'appel de Mancy — & rue du Heut Bourgeois — C.0. 50015 — 54035 NANCY Cedex),
dans un délai dun mois A compler de sa nolification pour les personnes et
organigmes awoquels il a été notifié, ou de sa publication pour les autres personnes,

ARTICLE 3 : Le directeur de |'établissement est chargé de Fewécution du présent arréle qui sera
publié au recusil des actes administratifs de la Préfecture de la Marne et notifié & la
calsse chargée du versement des produits de I'assurance maladie.

Fait & Chilons-en-Champagne, le 7 févriar 2020,

Pour k& Directeur Génbral
de I'ARS Grand-Est et par délégation

Le Délégué Territorial de ka Mame

Agence Régiorale de Sanlé Grand Est
. Sitige négional - 3 bovevard Jofie - G5 BOOT1 - D408 MAMCY CEDEX - Standand régional : 03 83 33 30 30 el
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PREFECTURE DE LA MARNE
Arrété Prifectoral
Approwvant le cahier des charges de cession & la SAS PUNJABR
d'nn lof situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard
Le Preéfet de la Marne
Vu locode de 'urbanisme, et notamment ses articles 1311-1 et L3116 ;

Yo ["ammété préfectoral de création de la ZAC Cernay-les-Reims/Saini-Léonard du 22 juillet 2015 -

Vu [arvéé peéfectoral de réalisation de la ZAC Cemav-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2006

Vu le PLU de Cemay-les-Reims approuvé le 15 avril 2009 et les demidres modifications approuvées le
13 novembre 2017 ;

¥u la concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2006 par la Chambre de Commerce et dIndustric
de Reims et Epernay, conflant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT I"équipement et la
commercialisation de la ZAC

Considérant la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, recue le § février 2020, concernant

I'approbation du cahier des charges de cession relutif 4 la vente d'une parcelle au profit de la SAS PUNIAR.

Sur proposition du Directeur Dépantemental des Territoires de la Mame par intérim
Arréte

Artiche 1 =

Est approuve le cahi

la SAS PUNJAR, ¢

autorisée de 6 45:

des charges de la cession & intervenir entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et
wernant |3 parcelle n® 8 d'une superheie de 9 977 m® et d'une surface de plancher maximale
1, situdée au sein de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint Léonard, sur le territoire de la commune de
Cemay-les-Reims et dédice & implantation d'une activité de restaueation indiecnne ot dune salle de
réceplion/iraitew

Le cahier des charges de cession est annexé au présent anréts.
Artigle 2 :

Le présent arréle sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture.

impagne, e 07 FEV. 2020

Chalonz-en

Pour le Prétfet,

e Secrétaire Géndral

Deniyf Gawdin
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“Mm® PARTENAIRES
M‘IIJr AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

PUNJAB

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= VU POUR ETRE ANNEXE A L"ARRETE EN DATE DE CE JOUR

07 FEV. 2020

LE PREFET =

Poer e Préfit

Le Secpiiging Gondral—
JANVIER 2020 o
Dienis GATTDIN

:i CCI MARKE
EN CHAMPAGNE

T aCCiLinteuun B cmPRIS TS
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FREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés - la CCIRE -} s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc dactivités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCl s"est rapprochde tant des cormmunes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a L'initiative de la création
d'une TAC, dont le périmétre correspondrait @ ce nouveau parc d’activiteés.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, & 'initiative de la
CCl, par arréte préfectoral en date du 22 juillet 2015,

La CCIRE a transfére le maitrise d'ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard - et a confié
son amenagement, son équipement et sa commerclalisation & la 5AS - Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de |*urbanisme.

@ D1 MARNE

EN CHAMPAGRE
Tk ELERATEUN PEL ENTROMRSES
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SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT
{ci- aprés dénommée SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant & toutes opérations juridigues
(acquisition, location, voir simple utilisation, ..), mais plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d'Activités Cernay / Saint-Léonard,

Il inserit les droits et les obligations de |"acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de "arréte préfectoral portant la création de la Zone d*Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de 'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
établi lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par 1'emprise du
pare d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, & savoir les
P.L.U. de Saint-Léanard et de Cernay les Reims.,

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendrant de la
SAS la disposition a un titre quelconque d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |'établissement d'un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel quant auwx stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve.
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / PUNJABR
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Plan de vente de la par

r affectée a la parcell

PUMJAB
Secteur Surface Parcelle sp Mtﬂbuil; N
i Pdle de Vie 9657 m? 6277 mt
Mixte artisanat 320 m? 176 m?
9 977 m? 6453 m?
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| DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION

La societé PUNJAB, dont le siege est a Reims, immatriculée au registre du commerce et
des societes sous le numero n" 803 498 674, représentée par Madame MOHAMMAD, ou toute
personne physique ou morale qul se substituerait i elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION

Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT et la societe
PUNJAB est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard eréée par arrété préfectoral le 22 juillet
5.

Ce terrain (parcelle n"8) a une contenance totale de 9 977 m?, la surface plancher
attribuee a celle parcelle est de & 453 m?.

Le projet consiste en L'implantation d'une activité de restauration indienne sous |"enseigne
PUMJAR ainsi qu'une salle de réception £ traiteur.

| DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le present cahier des charges enonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis les utilisateurs a un titre quelcongue (par vente, location ou autrement) de
l'un des lots de ce parc d'activités crée par la CCI Reims Epernay et aménage par la 5AS
PARTEMAIRES AMEMAGEMENT.

Article 4 -

En conséquence, par le seul fait gu'une entreprise, ou quicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activites, soit de premiere main, soil par siuite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelgue manidre que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
aU quiconque, sera de plein drait et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise & toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et EMVIROMMEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de l'environmement, et notamment aux installations classées pour la protection de
I'environnement, et le code de |'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

5i la 5AS, ou l'un de ses partenaires sur le territolre, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
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cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le propriétaire
du lot d’enlever ces dépdts dans le délai d'un maois. A défaut, la SAS ou [*un de ses
partenaires mandatés, pourra falre réaliser |"évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frals du contrevenant.

Article 6 - REGLES D'URBANISME
Lors de |'élaboration de leur projet de construction les entreprises devront s conformer
aux régles d'urbanisme en vigueur.

Motamment, il est rappelé qu'en vertu du code de l'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant 3 un méme lot,

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activitds sont cédés wiabilisds suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la 545, laquelle se réserve le droit de le modifier & tout
moment en ce qui concerne Les parcelles non encore vendues.

Toute modification d'équipements existants requis par 'acquéreur sera a la charge de
I"acquereur,

Article B - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la SAS comporteront des équipements soit
exkstants, soit en cours d’aménagement,

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soit au cours de son installation, soit dans 'exercice de som activité, aucun
FeCours ne pourra élre exercé par ledit utilisateur & I'encontre de |"aménageur a savoir la
5A5, ainsi que de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé 3 quelque titre que
ce soit a l'aménagement du pare d'activités,

Article 9 - MUTATION DAMS LES 15 ANS

5 au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'um lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou & le louer en totalité ou en partie, |'opération
envisagée sera subordonnée a |"agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du pare d'activités.

Il sera justifié, dans la demande d"agrément, de |"activité envisagée par |'acquéreur au le
locataire, laguelle activite devra rester conforme a la vocation du parc d activités telle
que définie dans le réglement en vigueur,
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= i MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - MATURE DES CONSTRUCTIONS i .
L'aménagement du parc d'activites Cernay [ Saint-Léonard vise & accueillir notamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions a usage d"habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immédiate, la direction ou la
surveillance de Letablissement ou des services généraux. Ces comstructions & usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m® intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d'habitation ne pourrant pas étre données en location a des tiers
extéricurs 4 Uentreprise occupante; elles ne pourront étre aliénées qu'en bloc avec le
batiment d'activités.

Article 11 - YOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de woiries et d'aménagement 3 usage
public selon le plan de commercialisation.

Les woiries ont le caraciére de woie publique, soumise au réglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, 4 la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de 'article 11 ci-aprés [dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au lot :

La création et I"aménagement des acces aux parcelles sont & la charge des acquéreurs.

L'aménagement des accés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la voie verte, devra respecter |'intégrité des reseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé =i nécessaire par rapport a la charge maximum des
vihicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la 5AS
Partenaires Aménagement avant le dépét de la demande d'autorisation d'urbanisme.,

Les aires de stationnement et de manceuvre des vehicules (de livraison, de services, du
persannel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent atre assurées & |'intérleur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d'accés aux personnes a maobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devronl étre prévues, el de préférence
abritées,
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE
Jusqu'a la remise des voiries & la Communauteé Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur

tout ou partie de |'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles gui lui paraitront les plus aptes & assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc dactivités. Elle pourra, 5i nécessaire demander & la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la vairie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
avec la SA5. Concernant (a voie structurante, un arrété d'ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concermées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquemnent la caducité du présent article,

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la woie publigue toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en geuvre sur les espaces publics du parc
d'activités, et doit Etre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs,

Sur le domaine public :

Le parti paysager contribue mnon seulement a l'insertion du parc dans son
efvironnement et sa valorisation, mais aussi & la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'ume coulée verte permet  d'accueillir
naturellement les eaux pour des événements pluviomeétrigues dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n"est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales = privées - n'est donc présent sur les voiries publigues.

Les eaux des voiries et toltures en domaine privé seront gérées i la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura liew vers le dispositif public, Les dispositifs
pouvant tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées 3
chague type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. Ils devrent
permettre une gestion différenciée des eaux de toltures et des saux de voiries avee
un écrétement et un traltement si nécessaire selon |'activitd développée et la
surface de voirie et son affectation,

b) Eaux usées ;

Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
stricterment interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales,
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménagéres et des eaux
industrielles.

Concernant les eaund usées domestiques (eaux Vannes, saux mensgéres): un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
perimétre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
aupres du gestionnaire d'assainissement collectif, a savoir la Communaute Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par |'acquéreur, préalablement a tous travaux, Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriete (sauf cas particulier, @
préciser au cas par cas).

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement = en

vigueur.
Concernant les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristigues

similaires & des effluents domestiques (cf maximum admissible au  réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositil de traitement collectil existant
moyennant un prétraiterment : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra &tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifigue de raccordement pourra &tre établi, si le gestionnaire de
l"assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le bials du
branchement unigque.

Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de l'acquéreur, et sous sa
responsabilité.

Pour les saux usees industrielles :

Elles seront gérées directement par l'acquéreur, et sous sa responsabilité,

La 545 ou le gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilité de contrile sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
aeuvre par l'acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L'acquereur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a |"assainissement, y compris 5'il v & lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fossés,
consecutivement a des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intéegralement a la charge des acquéreurs, Tulurs usagers,

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire |"objet d'une demande d'autorisation aupres du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a |'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du reglement d'assainissement en vigueur. 5a responsabilité pourra Etre engagee le cas
echéanl. Les frais consécutifs aux désordres impuiables a4 ces manquemenis sont
susceptibles d'étre facturés a L"acquéreur,
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Article 14 - ALIMENTATION EN EAL POTABLE
Le parc d"activités est desservi par un réseau général de distribution d'eau paotable, pour
les usages dormestigues et assimilées.

Les acquereurs 5'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseaw, & savelr la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service « eau potable - en vigueur.

La position du branchement - eau potable - du lot est celle définle par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
avant le dépdt de la demande d’autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant & 'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement & la charge des usagers, ainsi que la réfection
des éguipements souterraing, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la 5AS, pour "établissement du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe], et ses
usages (domestiques, et non domestigues). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a |'acquéreur de procéder, & ses frais, 4 la mise en place d"une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé dewra étre portée i la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisés annuellement et en période de
pointe, a indiguer,

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte i Iintégrité des aménagements existants, ni & la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit étre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra &tre engagée le cas échéant.
Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manquements sont susceptibles d'étre
facturés a |"acquéreur.

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrigue. Les acquéreurs s'y raccorderant i leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS.

La 5AS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT prendra a sa charge les travaux situés sur le domaine
public pour un raccordement BT £ 250 KVA situé & la plus courte distance du poste
transformation.

Dans 'hypothese ol |"acquéreur solliciteralt un besoin électrigue supérieur 3 ce seuwil
et/ou souhafterait un positionnement différent de son point de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DERIT HUMERIQUE

Telécom - réseau cuivre :
Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le cablage y sera assuré par
l'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
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acquéreurs se rapprocherent de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d'abonnement de leur choix,
Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

Fibre optigue - Trés Haut Débit Mumérigue:

Le parc d'activites est desservi par un génie civil souterrain de Lalécommunication
proprigte de |'aménageur avant retrocession aux collectivités/structures concernées, |
permet de recevoir le ciblage en fibre optique dénommé réseau Jupiter,

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de l'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement aw réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numerique.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fosse et piste cyclable, s'il y a liew.

Article 17 - GAZ
Le parc dactivités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Reéseau Distribution France, qui
sergnt @ méme de fournir tous renseignements lechnigues et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acguéreurs ¥ compris la
refection éventuelle des equipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il v a liew.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EM GENERAL
La défense incendie de base du parc d'activites sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie réguliérement disposés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer & toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre |'incendie
qu'en matiére de sécurité.

Le matériel de lutte contre |'incendie spécifigue & chaque entreprise devra, en outre, étre
agréé par le Service Départemental d’Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par l'entreprise,

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
(candélabres, etc...) sont a la charge de |"acquéreur.

Les travaux de raccordement awd réseauy existants ot la création des accés devront faire

I'objet d'une demande auprés des services intéresseés et en tout tat de cause, auprés des
services techniques de Reims Métropole.

Article 20 - DECHETS
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Les aires de stockage destinées au trl sélectif des déchets devront &tre préwvues sur la
parcelle privative soit a l'intérieur du batiment, soit a ["extérieur.

Les stockages extérieurs devront étre protéges de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront Btre aménagés de telle sorte gque les déchets solent protégés des
intempéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d' eaux vers les espaces publics.

Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIOMS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

D'une facon générale, les surfaces non construites doivent étre entretenues réguligrement
et dans le respect de l'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules légers et d'accueil dofvent étre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire l'objet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiguées dans le Réglement d'Urbanisme en
wigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra tre
adapté & son environnement,

Article 22- CLOTURES
L'aménagement des clotures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra étre uniforme sur I"ensemble du Parc d'Activités.,

La cldture, de la 17" construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
etat de propreté et d*entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre pariodiguement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre réguliérement et impérativement entretenus. §i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SA5S constate un manguement & cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le delai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge ['entretien des espaces verts
situés dans les parties communes & partic de leur rétrocession par la SAS.

Article 34 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiguant qu'um batiment est & louer ou & vendre,
- les panneawx ou plagues publicitaires pour ["entreprise en place
= les panneaux de chantler lors de la construction.
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Les enseignes devrant s'intégrer a I"environnement du site.

L'acquéreur informera la 5AS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
societés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d“impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication, Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétigue privée doit
étre recherchee,

Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des équipements publics, la 5A5 Partenaires
Amenagement a mis en place un dépot de garantie.

Dés |"avant contrat, I'acquéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
fquipements publics. Cet &tat des lieux sera annexé i "acte de vente,

& défaut, les égquipements publics seront considérés comme en bon élat, ce gue
|"acqueredr reconnaitra dans 'acte de vente. Des lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
dépdt de garantie,

Aussl, 'acquéreur versera lors de l'avant-contrat au motaire chargé de la rédaction de
I'acte, un dépdt de garantie qui sera calcule sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m® : le montant sera égal a8 5% du prix de
vente HT,

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m?* ; le montant sera égal & 3% du prix de
wente HT.

Cette somme, conservée sur un comple séquestre en l"etude du notaire rédacteur de
[*acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, etc... Les sommes non utilisées seront
rendues a L"acquéreur un mois aprés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de 'acguéreur et apreés un etat des lieux de sortie.

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction 3 respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a éviter la déterioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, a4 peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
detérioress immédiatement, a ses frais, sans attendre |'etat des lieux de fin de travaux.

La 5AS Partenaires Aménagement s"invitera autant gue de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la fae
construction de chague parcelle.

Dans le cas ou 'auteur des degals n'aurail pas pu étre détermine, le montant de la
reparathon sera répart] entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours dexécution
& |"époque ol les déghts auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chague acguéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

Article 26- OBLIGATION ACQUERELIR

t~ Ak DD RNTTUA S5 AMTREPRISES
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L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction & respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées & éviter la détérioration
des 'fulirirﬁ, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, a peine den demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement,  ses frais, sans attendre |"état des lieux de fin de travaux.
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| OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFIMITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquéreur devra :

Dans un délai de six mods au plus tard a compter de la signature de "acte de cession
ou de l'achévemnent des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis _de construire auprés des services instructeurs competents, le nombre
d’exemplaires demandés et adresser a la A5 un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numerique. La SAS transmettra son avis au service insbructeur.

- Dans un délai de deux ans & compter de la délivrance du permis de construire, awair
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la
realisation des installations pourra avair lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiée par "acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face i ses obligations dans les délais prescrits,

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépét du permis de construire au
service instructeur,

B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais
Si les travaux n'ont pas &té réalisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu®il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délai
supplementaire pour permettre 'exécution des travau.

La SAS pourra mettre |"acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

Si l"acquéreur refuse de souscrire a cel engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés a la 545 ou de les vendre @ un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente &tant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C- (5 -

%, dans le cas d'inexecution dans les delais prescrits des abligations souscrites par
|"acquéreuwr, la SA5 opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s"en est réserve le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décislon sera notiflée par exploit d"huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d’une
sgmme qui sera calculée comme suit :

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et intéréts forfaitaires,

{i CClI MARNE
EN CHAMPAGNE
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by Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
5ETa ©

augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée aw terrain par
les travaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d"ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
vole d'expertise contradictoire, l'expert de la 5SAS étant |'Administration des
Domaines, celui de l'acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvoit pas 3 sa
designation, &tre désigné d’office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la SAS.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des privileges et hypothégues grevamt
"immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par I'acquéreur des terrains cédés

L'acquéreur ne pourra mettre en wente les terrains acquis par lui de la SAS avant
I"achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois mois &
I'avance, avisé la SAS de son intention.

La 5AS pourra alors exiger : soit gue les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils solent
vendus & un acquéreur agréé ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédés,
quelle gu'en soit la cause, ne pourra aveir Lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, quavec Lautorisation speciale et expresse accordée par la 5AS.

Toutefois ["acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux préwvus, et en
accord avec la 5A5, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par (i, & condition
d'en avolr avisé la SA5, six mois & I"avance. Mais la SAS pourra, jusqu'a |"expiration de ce
délai, exiger que ces terraims Ui solent rétrocédés ou vendus a un acquereur agréé ou
designe par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calcule dans les conditions prevuees au paragraphe C ci-
dessus, sans gu'il v ait eu lieu 4 une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquereur deésigné ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cedeés ne pourra etre consentle, tant qu'ils n"auront pas regu
|*affectation prévue.

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par "acquéreur en
méconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet,

E - Maintien de |'affectation prévue aprés réalisati -
Aprés |"achévement des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
I"&tablissement sans en avoir avisé la SAS au malns deux mois & I'avance.

La SAS paurra, jusqu'a |’expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un delal de six mois et ne soit effectue gue si, durant ce dernier delai, il
n'a pu étre trouvé pour U'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage & maintenir
I"affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixé, 4 défaut d'accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire,

MafNE
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L expert de "acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra 8tre désigne
d"office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SAS.

| BAUX |

Article 28 - BAUX EMPHYTEQTIQUES

5%l est & la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d"une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d'edifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |'acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant awx délais d'installation et quant & ["éventualité d’une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre & aucune
indemnite.

Article 29 - BALX ORDIMAIRES

Si la SAS confére un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la SAS et ledit utilisateur,

| REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particulieres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement gui sera annexé a chagque acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-apres :

Charges et conditions :

1- Lacquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans l'Stat ol elles se
trouverant, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répetition contre la SAS pour cause
de mawvais #tat du sal (ou des constructions, s'il em existe), de découvertes dans le
sous-sel, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiguée & U'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de |"acquéreur.

2- Lacquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues gui peuvent grever |"immeuble vendu, sauf a s’en défendre et & profiter

‘.F‘ CCI MARNE
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de celles actives, "l en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre la
wenderesse et sans que la présente clause puisse donner a qui gue ce soit plus de droits
gu'il n"en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de I'acguéreur des dispositions
des Lols en la matiére, étant entendu que la SAS n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des régles de |"urbanisme.

3 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inguigtée, ni recherchée & ce sujet, de 'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu &tre contractés ou passés avant la vente par la
5A5, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement &
immeutsle vendu.

L'acguéreur est tenu de continuer, aw lieu et place de la SAS toutes polices
d"assurances contre l'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente,

4 - L'acquéreur acquittera, a compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi gue tous impéts, taes, contributions et autres charges auxquels
L"immeuble vendu peut et pourra &tre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lul semble, les formalités prescrites par la
Lof, pour la purge des hypothégues légales, le tout & ses frais.

5i lors ou par suite de "accomplissement de ces formalités, ou de "'une delles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant l'immeuble vendu, du chef tant de la
345, venderesse, que des précédents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainleveées et certificats de radiation, 4 ses frais, dans le mois de la denonciation
amiable, qui lui en serait faite a son siege et d'indemniser |"acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - |"acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente el ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cession et de barnage du terrain, de méme que le colit des raccordements aux réseau
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

&- Il ne sera remis aucun ancien titre de propriete a |'acquéreur qui pourra se faire

délivrer 4 ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant Limmeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la SAS.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu & compler de la signature de I'acte de
vente.,

Il en awra la jouissance, a compler de cette date egalement par la prise de possession
réglle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation,

™ ACCILERADTIR D05 EVTRIPRINS:
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Toutefois, si |'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de |'acte de vente, il devra demander l*autorisation expresse de la SAS,

@s OC| MARNE
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FREFECTURE DE LA MARNE
Arreté Prifectoral
Approuvant le cahier des charges de cession & la SAS GEKKO
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard
Le Préfet de la Marne

Vu lecode de urbanisme, et notamment ses articles L3111 et L3116 ;
¥u Parrcté préfectoral de eréation de la ZAC Cemnay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Vo arrété préfecioral de réalisation de ln ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 Juiller 2018 ;

Vu le PLU de Cemay-les-Reims approwvé le 15 avril 2009 et les demnitres modifications approuvées le
23 novembre 2017 ;

¥u la concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce of d'Industrie

de Reims et Eperay, confiant a la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT I"équipement et la
commercialisation de la ZAC

Considérant [a demande de la SAS PARTENAIRES .-Urfl':h'.-ﬁ.(:']-_'.".-{]-;hiT, regue le 5 février 2020, concernant
lapprobation du cahier des charges de cession relatif & la vente d'une parcelle au profit de la SAS GEKKO,

Sur proposition du Directeur Départemental des Territoires de la Mame par intérim.

Arrete
Article 1 =
Est approuvé le cahier des charges de la cession & intervenir entre lo 5AS PARTENAIRES AMENAGEMENT et
la 5AS GEKK.O, concernant la parcelle n® 10 d'une superficie de 8 237 m® et d'une surface de plancher maximale
autorisee de 4 528 m*, située au sein de la FAC Cemay-les-Reime/Saint Lécnard, sur le territoire de la commune de
Cemnay-les-Reims et dédide 3 I'implantation d une activiié d'entretien mecanique, de carrosserie, de préparation el
de stockage de véhicules,
Le cahier des charpes de cession est annexé au présent amété.
Article 2 :
Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture,

Chilons-en-Champagne, le 07 FEY, 2

Pour le Préfet.
Le Secrétaire Général
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ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

GEKKO

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= WU POUR ETRE ANNEXE A L°ARRETE EN DATE DE CE JOUR

07 FEV, 2020

LE PREFET -

Pour lejPréfet

i LiAndmal

Denis (TAUDIN
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés - la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc dactivités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCl s'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a l'initiative de la création
d'une ZAC, dont le périmetre correspondrait a ce nouveau parc dactivités.

C'est dans ce contexte gue la ZAC Cernay Saint-Léonard a &té créée, a l'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré le maitrise d ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard « et a confié
son aménagement, son équipement et sa commercialisation & la SAS « Partenaires
Aménagement =, dans le cadre d’une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de ["urbanisme.

c-' CCI MARKE
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SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommée SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant a toutes opérations juridiques
(acquisition, location, voir simple utilisation, .}, mais plus particuliérement aux ventes,
auxguelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Pare d' Activités Cernay / Saint-Léonard.,

IV inscrit les draits et les obligations de |'acquéreur et des usagers au sein du pare, dans le
respect de 'arrété préfectoral portant la création de la Zone d' Aménagement Concerté en
date du 21 juillet 2015, et de l'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat prive
établi lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par 1'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, & saveir les
P.L.U. de 5aint-Léonard et de Cernay les Relms.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
545 la disposition 2 un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |'établissement d'un acte de vente {ou de location ou autre)
lequel guant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve,

s O] MARNE
£ g Cramp
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SURFACE PLAMCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente 545 / GEKKO
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ace plancher affectée elle n10
GEKKO
Secteur Surface Parcelle SP Attribuée
Mixte Artisanat 8 233 m? 4 528 m?
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| DISPOSITIONS PARTICULIERES |

Article | - BEMEFICIAIRE DE LA CESSION

La SCI GEKKO, dont le siege est situe au 35 rue Maria Callas - 51450 BETHEMY,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 837 594 522,
représentée par Monsieur CONTARDO, ou toute personne physique ou morale qui se
substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESZION
Le terrain objet de la cession entre la 5AS PARTEMAIRES AMENAGEMENT et la 5C1 GEKKOD est
issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard créée par arrété préfectoral le 22 juillet 2015,

Ce terrain (parcelle n*10) a une contenance totale de 8 233 m?, la surface plancher
attribuée a cette parcelle est de 4 528 m2,

L'entreprise souhaite développer une activité dentretien mécanique, de carrosserie, de
préparation et de stockage de vehicules.

=0 DISPOSITIONS GEMERALES

Article 3

Le présent cahier des charges enonce toutes dispositions et réglementations ausguelles
sont soumis les utilisateurs & un titre quelconque (par vente, location ou autrement) de
I'un des lots de ce parc d'activités crée par la CCl Reims Epernay et aménage par la SAS
PARTEMAIRES AMEMAGEMENT.

Article 4 -

En conséquence, par le seul fail qu'une entreprise, ou quicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelque maniére que ce soit, {vente, location , etc.) cette entreprise
ou quiconque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat | conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahber des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONMEMENTALES

Les entreprises installées sur ce pare d'activités seront soumises a toutes Les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative aw code
de l'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
|'environnement, et le code de |'urbanisme.

Tous les dépéts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privees.

5i la 5A5, ou l'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le propriétaire
du lot d'enlever ces dépdts dans le délai d'un mois, A défaut, la SAS ou 'un de ses
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partenaires mandatés, pourra faire réaliser I'évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frale du contrevenant.

Article 6 - REGLES D'URBANISME
Lors de |'élaboration de leur projet de canstruction les entreprises devront se conformer
aux régles d'urbanisme en vigueur.,

Motamment, il est rappelé gqu'en vertu du code de l'urbanisme, la censtruction devra
respecter le nombre de métres camés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant & un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés wiabilisés suivant le plan
d"aménagement du parc dressé par la SAS, laguelle se réserve le droit de le modifier 4 tout
moment en ce qui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute modification d'éguipements existants requis par |'acquéreur sera 4 la charge de
L' acquéreur.

Article 8 - AMEMAGEMENT DW SITE
Les terrains et constructions cédés par la SAS comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d'aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, solt au cours de son installation, soit dans |'exercice de son activité, aucun
Fecours ne pourra étre exerce par ledit utilisateur a I'encontre de ['aménageur 3 savoir la
5A5, ainsi que de L'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé & quelgue titre que
ce soit a l"aménagement du parc d'activités,

Article % - MUTATION DANS LES 15 ANS

5 au eours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du parc d activités, un
utilisateur est amené & revendre ce lot ou & le louer en totalité ou en partie, I"opération
envisagée sera subordonnée a I'agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d’activités,

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de ['activité envisagée par I"acquéreur ou le
locataire, laquelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le réglement en vigueur.
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| MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES CONSTRUCTIOMS .
L'amenagement du parc d'activités Cermay / Saint-Léonard vise & accueillir notamment
des constructions & usage industriel, artisanal et logistique,

Les seules constructions a usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immédiate, la direction ou la
survelllance de |'établissement ou des services généraux, Ces constructions & usage
d'habitation, ne devront pas exceder ume surface de 100 m® intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions a usage d'habitation ne pourront pas &tre données en location a des tiers
extérieurs a l'entreprise occupante; elles ne pourront étre alienées qu'en bloc avec le
bétiment d'activités,

Article 11 - VOIRIE ET STATIONNEMENT ) .
Le parc d'activités est desservl par un dispositif de voiries et d'amenagement a usage
public selon le plan de commercialisation.

Les waoirles ont le caractére de vole publique, soumise au réglement des woiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, a la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de "article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie),

Acces au lot :
La création et l'aménagement des acces aux parcelles sont a la charge des acquéreurs,

L'amenagement des acces et plus particullérement le passage de la moue, du troticir et de
la vole verte, devra respecter |'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport a la charge maximum des
vehicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit 8tre validée par la SAS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d*autorisation d‘urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des vehicules (de livraison, de services, du
persannel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent &tre assurées a l'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront &tre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particulizrement aux régles d'acces aux personnes a mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront Etre prévues, et de préférence
abrivées,
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Article 12 - DISPOSITIONS TRAMSITCIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu'a la remise des voiries a la Communaute Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de I'ensemble de la voirie, Interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui Lui paraitront les plus aptes 3 assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander a la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable 3 la veirle avant méme son
tramsfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chaque commune assure ses compétences de police, en banne concertation
avec la 5A5. Concernant la voie structurante, un arrété d'ouverture a la cireulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc,

Le classement en woirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article,

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déwverser sur la vaie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
dactivités, et doit Stre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

r :
Le parti paysager contribue non seulement & linsertion du parc dams son
environnement et =a valorisation, mais aussi a la gestion diffuse des eaux de plule,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée wverte permet d'accueilliF
naturellement les eaux pour des eévénements pluviométriques dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Auscun réseau de collecte des
eaux pluviales - privées - n'est donc présent sur les voiries publiques.

Sur le domaing privé :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées & la parcelle et ce,
pour les pluies centenales,

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées a
chagque type d"activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploftants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. s devrant
permetire une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un ecrétement et um traftement si nécessaire selon |'activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b} Eaux usees :

Tout deversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi gue dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vamnes, des esux meénagéres et des eaux
industrielles.

Concernant les eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux meénageres) : un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur e
perimétre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par |"acquéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (souf cas particutier, &
préciser au cas por ¢as).

Les acquéreurs s'y raccorderant par un branchement unique, awx conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainizsement - en
wigueur,

Concernant les eaws ysées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestiques (cf maximum admissible au réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
maoyennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra &tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention specifigue de raccordement pourra étre établi, si le gestionnaire de
'aszalnissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unique.

Tout traitement ou pretraitement préalable est 4 la charge de 'acquéreur, et sous sa
respansabilite.

Pour les eaux usées industrielles :

Elles seront gérées directement par |"acquéreur, et sous sa responsabilite,

La SAS ou e gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilité de contréle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillic des informations sur les dispositifs mis en
oeuvre par L"acquéreur, ainsi gue les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a |'assainissement, y compris s'il v a liew,
la refection des amenagements publics, ou le curage des réspaux ol fossés,
consécutivement a des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire l'objet d'ure demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L acquéreur ne doit pas porter atteinte a "intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du reglement dassainissement en vigueeur. 5a responsabilité pourra étre engagée le cas
echeant. Les frais consécutifs aux desordres imputables a ces manguements sont
susceptibles d&tre facturés a |"acquéreur.
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Article 14 - ALIMENTATION EN EALl POTABLE
Le parc d"activités est desservi par un réseau genéral de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, & savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service = eau potable - en vigueur.

La position du branchement - eau potable » du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la SAS
avant le dépst de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frals se rapportant a ["eau potable, v compris éventuellement la
traversee de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs,

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la SAS, pour "établissement du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (deébit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseall sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a |'acquéreur de procéder, & ses frais, & la mise en place d’une alimentation
complémentaire,

Toute création de forage privé devra étre portée i la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiguer,

L'acquéreur ne doft pas porter alteinte & |"intégrité des aménagements existants, ni & la
gualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en viguewr. Un clapet anti-retour
doit &tre prévu sur son installation, Sa responsabilité pourra &tre engagée le cas échéant.
Les frafs consécutifs aux désordres imputables a ces manguements sont susceptibles d'étre
facturés a l'acquéreur.

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de maoyenne tension (HTA et/ou BT)
électrigue. Les acquéreurs s'y raccorderont a leurs frals en faisant une demande de
raccordement & ENEDIS.

La 545 PARTEMAIRES AMENAGEMENT prendra & sa charge les travaux situés sur le domaine
public pour un raccordement BT s 250 KVA situé a la plus courte distance du poste
transformation,

Dans U'hypothése ol |"acquéreur solliciterait un besoin électrique supérieur 4 ce seuil
et/ou souhaiterait un pasitionnement différent de son point de raccordement alars il en
assumerait la charge financiére.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT HUMERIQUE

Télécom - réseau culvre :
Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le ciblage y sera assuré par
'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
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acguéreurs se rapprocheront de L"opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire Les contrats d'abonnement de leur chaoix.
Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

Fibre optigue - Trés Haut Débit Numérique:

Le parc dactivites est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriété de l'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. Il
permet de recevair le ciblage en fibre optigue dénammé réseau Jupiter,

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numerigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
refection éventuelle des éguipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la refection de la chawssee, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a leu.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GriF, Gaz Reseau Distribution France, qui
seront @ méme de fournir tous renseignements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
refection eventuelle des eguipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la refection de la chaussée, des trottalrs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La défense incendie de base du parc d°activités sera assurée par un dispositif de poteausx
incendie réguliérement disposes.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer & toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre |"incendie
qu'en matiére de sécurite.

Le matériel de lutte contre "incendie spécifigue a chague entreprise devra, en outre, étre
agrée par le Service Départemental d’Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par |'entreprise.

Article 19 - BRAMCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et |a modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de |'acquéreur,

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des acces devront faire
['objet d'une demande auprés des services intéresses et en tout état de cause, aupres des
services technigues de Reims Métropole,
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Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit a U'intérieur du bdtiment, soit a |"extérieur.

Les stockages extérieurs devront étre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront étre amenagés de telle sorte gue les déchets solent protégés des
intemperies, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics.

Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

D*une fagon générale, les surfaces non construites doivent &tre entretenues réguliérement
et dans le respect de l'environnement. Des marges de recul sont a respecter e long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules Légers et d'accueil doivent &tre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire lobjet
dun traitement paysager,

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté A son environnement.

L'aménagement des cldtures devra &tre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra &tre uniforme sur "ensemble du Parc d'Activités.

La cifiture, de la 1*"® construction du lot, devea Btre constituée d'un grillage en mailles
rigides.
Article 23 - ENTRETIEN

Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
etat de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de fagade doivent étre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre réguliérement et impérativement entretenus. 51 la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement & cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mals. & défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Relms prendra en charge "entretien des espaces verts
situés dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la 5AS.

Article 24 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
= les panneaux indiguant qu'un batiment est & lover ou & vendre,
= les panneaux ou plagues publicitaires pour |'entreprise en place
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- les panneaux de chantier lors de la construction.
Les enselgnes devront s'intégrer a l'environnement du site.

L'acquéreur informera la SA5, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
societés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
cammunication. Une cohérence entre |a signalétigue du parc et la signalétique privée doit
étre recherchee.

Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état geénéral des équipements publics, la 5AS Partenaires
Amenagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés |"avant contrat, |"acquéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lleux des
equipements publice. Cel état des leux sera annexé i l"acte de vente.

A défaut, les équipements publics seront considérés comme en bon état, ce que
I'acquéreur reconnaitra dans L"acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
dépdt de garantie,

Aussi, "acquéreur wersera lors de |'avant-contrat au notaire chargé de la redaction de
"acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante ;

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera egal a 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? ; le montant sera égal & 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séguestre en L'étude du notaire rédacteur de
I'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, & la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues & ["acquéreur un mois aprés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de I"acquéreur et aprés un état des lieux de sortie.

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction & respecter et & faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées & éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. |l sera tenu de remettre en état les parties
détériorees immeédiatement, & ses frais, sans attendre |"&tat des lieux de fin de travaux.

La SAS Partenaires Amenagement s'invitera autant gue de besoin aux différentes étapes de
la realisation des travaux de construction des batiments. Cecl wvalanl pour la 1ére
construction de chaque parcelle.

Dans fe cas ol |'auteur des dégats n'aurait pas pu Etre déterming, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acguéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
& l'épogue ol les deglls auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chagque acquereur, tels gu'ils résulteront du permis de construire.
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Article 76- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de constrisction & respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées & éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. || sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, a ses fras, sans attendre |"état des lieux de fin de travausx,
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS |

Article 27 - DEFINITION DE L"ACTIVITE PROJETEE

& - Fixation des délais
L'acquéreur devra :

Dans un délai de six mois au plus tard a compter de la signature de |"acte de cession
ou de "achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services inmstructeurs competents, le nombre
d"exemplaires demandes et adresser & la SAS un exemplaire complémentaire en format
papler et en format numérique, La SAS transmettra son &vis au service instructeur,

Dans un délai de deux ans 3 compter de la délivrance du permis de construire, avolir

reéalisation des installations pourra avoir liew en plusiewrs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiee par |’acguéreur, aurait empéche cet
acquéreur de faire face a ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectude avant dépdt du permis de construire au
service instructeur,

B - Option de la 5AS en cas d'inobservation des délais
Si les travaux n"ont pas ete realisés dans les delais susdils, la SAS pourra, solt opter pour la
résolution de la vente, ainsl gu'il sera dit au paragraphe C ci-apres, soit octroyer un délai
supplémentalre pour permettre "exécution des travaux,

La SAS pourra mettre I"acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusheurs tranches.

51 'acquéreur refuse de souscrire & cet engagement, il pourra &tre mis en demeure de
rétroceder les terrains inutilises a la SAS ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigne
ou agrée par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de [a résolution de vente :

Si, dans le cas d'lnexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
"acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s'en est réserve le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifige par exploit d'huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somme qul sera calculée comme suit :

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitte, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, a titre de dommages et intéréts forfaltaires.
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by Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
SEra :

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux réguliérement reéalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d’ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
vole d'expertise contradictoire, Uexpert de la 5AS étant "Administration des
Domaines, celul de l'acquéreur pouvant, si "acquéreur ne pourvolt pas & sa
désignation, &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la SAS.

- el diminuge, le cas échéant, du montant des privileges et hypothégues grevant
["immeuble du chef du cesslonnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par l"acquéreur des terrains cédés

L'acquereur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la SAS avant
'achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois mois A
I'avance, avize la 545 de son intention.

La 5AS pourra alors exiger ; soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient
vendus a un acquéreur agrée ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédeés,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra avoir liey, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec l'autorisation spéciale et expresse accordée par 1a SAS.

Toutefals *acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, & condition
d'en avaoir avisé la 5AS, six mois & I"avance, Mais la SAS pourra, jusqu’a "expiration de ce
délal, exiger que ces terraing lui soient rétrocédés ou vendus & un acquéreur agrée ou
designe par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il y ait eu lieu & une déduction de dix pour eent. En cas de vente a un
acquéreur désigné ou agréé par la 545, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune locatlaon des terrains cédés ne pourra étre consentie, tant gu'ils n'auront pas recu
|"affectation prévue.

Les actes de vente, de location jou de partage) qui seraient consentis par ’acquéreur en
méconnalssance des dispesitions du présent article, seraient nuls et de nul effst,

E - Maintien de l'affectation prévie aprés réalisation des travaux ;
Aprés |'achévement des travaux, |"acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
I'Etablissement sans en avoir avisé la 5AS au moins deux mois a I'avance.

La SAS pourra, jusqu'a l'explration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mols el ne soit effectué que s, durant ce dernier délal, il
n'a pu &tre trouvé pour 'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage 3 maintenir
I"affectation initiale, le prix d"acquisition étant alors fixé, 3 défaut d'accord amiable, par
voie d"expertise contradictoire,
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L'expert de |'acquéreur, si ce dermier ne pourvoit pas a sa deésignation, pourra étre designe
d"office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SAS.

| BALX |

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5% est & la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéatique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra abligation pour le locataire drédifier certaines
constructions ou de faire certains amenagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises a la charge de acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux délais d'installation et quant & L'éventualité d'une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefais, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre a aucune
indemnité.

Article 29 - BALX DRDIMAIRES

5 la SAS confére un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce badl
seront arrétées de gré & gré entre la SAS et ledit utilisateur.

Article 30 -

Tout acte de venle sera de pleln drolt réputé établi aux conditions générales et
particulieres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés.

Tout acqguéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexe a chague acte de vente,

Toute vente sera donc, outre ce gui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-apreés :

Charges et conditions

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans L'état ol elles se
trouveront, sans pouvolr eXercer aucun recours, ni répétition contre la 5AS pour cause
de mauvais état du sol (ou des constructions, 5%l en existe), de découvertes dans le
sous-sal, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiguée a acle, loule
différence entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtieme devant
faire le profit ou la perte de |"scquéreur.

2- L'acguéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever l'immeuble vendu, sauf a s"en défendre et a profiter
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de celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre la
venderesse et sans que la présente clause puisse donner & qui gue ce sait plus de droits
qu'il n"en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux dreits résultant en fa-.-eur de i'acquéreur des dispositions
des Lols en la matiére, étant entendu que la SAS n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
réstlter des régles de |'urbanisme.

3 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inquigtée, ni recherchée & ce sujet, de |"exécution ou de la résiliation de tous
abennements et traités qui auraient pu &tre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gar et eélectricité, relativement a
immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la 5AS toutes polices
d"assurances contre l'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente.

4 - L'acquéreur acquittera, a compter du jour de Uentrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxguels
I"immeuble vendu peut et pourra &tre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de wente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothégues légales, le tout & ses frais.

Si lors ou par suite de |'accomplissement de ces formalités, ou de U'une d'elles, il
existait ou strvenait des inscriptions grevant L'immeuble vendu, du chef tant de la
545, venderesse, que des préecédents propriétaires, la SA5 serait tenu d*en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait faite & san siége et d'indemniser |"acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5- |'acquéreur paiera tous les fraks, droits et honoraires de la vente et ceux qui en serant
la suite et la conséquence, y compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cession et de barnage du terrain, de méme que le codt des raccordements aux réseaux
et Les frais résultant de la modification des réseaux existants.

&- Il me sera remis aucun ancien titre de propriété A |"acquéreur qui pourra se faire

délivrer & ses frais ceux dont il pourrait aveir besoin concernant 'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la SAS.

Article 31 - FROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu & compter de la signature de acte de
vente.

Il en aura la jouissance, a compter de cette date #galement par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.
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Toutefois, si 'acquereur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de |"acte de vente, il devra demander "autorisation expresse de la SA5.
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FREFECTURE DE LA MARNE
Arrété Préfectoral
Approavant ke cahier des charges de cession i la SARL ECOTRANS
d'um lot situé sur la zome d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saini-Léonard
Le Préfet de la Marne

Vu lecode de Furbanisme, et notamment ses articles L3111 et L311-6;
Yu Tarréte prefectoral de création de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Vu Parréte préfectoral de réalisation de la ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016 ;

Vu le PLU de Cernay-les-Reims approuvé le 15 avril 2009 et les demniéres modifications approuvées e
23 novembre 2017 ;

Yu |a concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2016 par Ja Chambre de Commerce et d'Industrie
de Reims et Epemay, confiant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT [équipement o la
commercialisation de la ZAC.

Considérant la demande de lo SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, recue le 5 féveier 2020, concernant
I'approbation du cahier des charges de cession relatif 4 la vente d'une parcelle au profit de la SARL
ECOTRANS.
Sur propasition du Directeur Départemental des Territoires de la Marme par intérim,

Arréte
Article 1:
Est approuvé le cahier des charges de la cession 4 intervenir entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT ot
la SARL ECOTRANS, concernant la parcelle n® 16 d'une superficie de 17 804 m* ot d’une surface de plancher
miximale autorisée de 9 792 m?, situde au sein de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint Téonard, sur le ierritoire de la
commune de Cernay-les-Reims et dédiée 4 I'implantation d"une activité de lavage et maintenance de poids lourds,
Le cahier des charges de cession est annexé au présent arrété
Article 2 :
Le présent areété seea publié au recucil des actes administratifs de la Préfecture,

Chalons-en-Champagne, le b7 FEV. okn

Pour le Préfer,
Le Secrétuire Ceénéral

Dhenis fiaudin
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‘MW" PARTENAIRES
\II AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

ECOTRANS (2)

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« VU POLIR ETRE ANMEXE A L"ARRETE EN DATE DE CF JOLE

07?FCY 020
Pour 1z Préfit
L& Secréaire Géndral
LE PREFET =
Denis GA LJDIN

JANVIER 2020 ;
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La Chambre de Commerce et d'lndustrie de Reims Epernay (ci-aprés - la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un pare d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territaire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCI s"est rapprochée tant des communes concernees que de la
Communauté Urbaine du Grand Refms, en leur propasant d°&tre & initiative de la création
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait a ce nouveaw parc d'activites.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, a |'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré e maitrise d'ouvrage de la ZAC = Cernay ¢ Saint Léonard = et a confié
son aménagement, son equipement et sa commercialisation & la SAS - Partenaires
Ameénagement =, dans le cadre d'une concesslon d'aménagement signée le 12 décembre
2016, canformeément aux articles L300-4 et suivants du code de |"urbamisme.

@ CCI MARNE
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SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommeée 545, en tant qu'aménageur du parc d’activités)

L'objet des présentes est détablir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant & toutes opérations juridiques
lacquisition, lecation, velr simple utilisation, ..), mais plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d"Activités Cernay / Saint-Léonard,

Il inscrit les droits et les obligations de |"acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de l'arrété préfectoral portant la création de la Zone d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de l'arrété préfectoral du 22 juillet 2018, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
tabli lors de la vente d"un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précise que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbantsme des communes concernées par L'emprise du
parc d’activités au mament de la signature de cahier des charges de cession, & savair les
P.L.U. de Saint-Léanard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition & un titre quelconque d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |'établissement d'un acte de vente (ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve,
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

r ge par |a vente SAS / ECOTRANS (3)
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Plam da w e la parcel RANS

Surface plancher affectée a reelle n® 16
ECOTRAMS
Secteur I Surface Parcelle SP Attribuge
Mixte Industrie 17 804 mi 9792 m?

'+ [0 BARINE = ¥
(4] EN CHAMPAGNE = ENCl
¥ S ERATESE DE3 INTREPRS TR

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 2-8 du 12 février 2020 — Page 58 -




DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BEMEFICIAIRE DE LA CESSION

La societé ECOTRANS, dont le siége est situé Rue Alberto Santos Dumont & Reims (51100),
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 513 228 411 000 23,
représentée par Monsieur MEZOUJ, ou toute personne physigue ou morale qul se
substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la 5A5 PARTEMAIRES AMENAGEMENT et les ECOTRANS
est issu de la ZAC Cernay f Saint-Léonard créée par arrété préfectoral le 22 juillet 2015.

Ce terrain (parcelle n™16), situé sur la commune de Cernay les Relms, a une contenance
totale de 17 804 m?, la surface plancher attribuée & cette parcelle est de 9 792 m2,

L'entreprise souhaite développer sur cette parcelle une activité de lavage et maintenance
de poids lourds.

[ DISPOSITIONS GEMERALES

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis les utilisateurs a un titre quelcongue (par vente, location ou autrement) de
|*un des lots de ce parc d'activités créé par la CCI Reims Epernay et aménagé par la SAS
PARTEMAIRES AMEMAGEMENT.

Article 4 -

En conséquence, par le seul fait gu’une entreprise, ou quiconque aura la dispasition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premigre main, soil par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelgue maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou guiconque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d’utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIEME ET DE SECURITE et ENVIRONMEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d’activités seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de l'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
l'envirennement, et le code de L"urbanisme.

Taous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées,

%i la SAS, ou I'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léomard, de
Cernay les Aeims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cette obligation, elie pourra mettre en demeure par courrier recommandé le propriétaire
du lot d’enlever ces dépdts dans le délai d’un mois. A défaut, la 545 ou l'un de ses
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partenaires mandatés, pourra faire réaliser "évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant,

Article 6 - REGLES D' URBANISME
Lors de [*élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se confarmer
aux régles d'urbanisme en vigueur.

Motamment, il est rappelé qu'en vertu du code de 'urbamisme, la canstruction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
danes le cas de plusieurs permis de construlre se rapportant 4 un méme lot,

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés wiabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la 545, laguelle se réserve le droit de le modifier & tout
moment en oe qui concerne les parcelles non encore vendues.,

Toute modification d'équipements existants requis par |"acquéreur sera a la charge de
L"acquéreur.

Article 8 - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la SAS comporteront des équipements  soit
existants, soit en cours d'aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soft au cours de son installation, soit dans |'exercice de son activite, aucun
FECOUrs e pourra &tre exercé par ledit utilisateur a ("encontre de I'ameénageur 4 savoir la
345, ainsi que de I"Etat ou des collectivités partenaires ayant participé a quelque titre que
ee soit a l'aménagement du parc d'activités,

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

5t au cours des 15 anneées suivant la premigre mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené & revendre ce lot ou & le louer en totalité ou en partie, |"opération
envisagée sera subordonnée a |'agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lat une utilisation conforme a la vocation du parc d'activités,

Il sera justifie, dans la demande d"agrément, de |"activité envisagée par |"acquéreur ou le

locatalre, laguelle activité devra rester conforme & la vocation du parc d'activités teile
que définle dans le réglement en vigueur,
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ol MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - HATURE DES CONSTRUCTIONS
L'aménagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise a accueillir notamment
des constructions & usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usage d"habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immediate, la direction ou la
surveillance de 1'établissement ou des services généraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégréee au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite,

Ces constructions & usage d’habitation ne pourront pas étre danneées en location a des tiers
extérieurs 3 l'entreprise occupante; elles me pourront étre aliénées gu'en bloc avec le
batiment d'activités.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et d’aménagement & usage
public selon le plan de commercialisation.

Les woirles ont le caractére de voie publigue, soumise au réglement des wvoiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voles, & la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de L"article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au lot :

La création et I'aménagement des acceés aux parcelles sont a la charge des acquéreurs.

L'aménagement des accés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la woie verte, devra respecter |'intégrité des réseaux ou éguipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport a la charge maximum des
vehicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
Partenaires Amenagement avant le dépot de la demande d"autorisation durbanisme,

Les aires de stationnement et de manceuvre des véhicules (de livraison, de services, du
persannel, des visiteurs et de |a clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent étre assurées a l'interieur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d'accés aux personnes a mobilite réduite,

Des aires de stationnement pour les deux roues devront &tre prévues, et de préférence
abritées.
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Article 12 - DISPOSITIONS TRAMSITOIRES RELATIVES A LA WOIRIE

Jusgu'a la remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, 1a SAS paurra, sur
tout ou partie de "ensemble de la voirie, interdire ou limiter la clrculation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes 3 assurer la séeurité ot e bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander & la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la vairie avant méme san
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
avec |a 545, Concernant la voie structurante, un arrété d’ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article,

Article 13 - ASSAINISSEMEN

Il est interdit de déverser sur la vole publigue toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause dinsalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en oeuvre sur les espaces publics du parc
d"activites, et doit ére mise en ceuvre également sur les espaces privatifs,

ini H

Le parti paysager contribue nen seulement & l'insertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi & la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée wverte permet  d'accueillir
naturellement les eaux pour des éwénements pluviométriques dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n’est pas dimensionné pour recevolr
les maux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales - privées - n'est donc preésent sur les voiries publiques.

Sur le domaine privé :

Les eaux des vairies et toitures en domaine privé seront gérées a la parcedle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration pour ce gui est des
espaces privatifs et aucun rejet n*aura lieu vers le dispositif public. Les dispaositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées &
chaque type d'activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres resporsabilités, lls devront
permettre une gestion différenciée des eaux de tollures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon Lactivité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b} Eaux ustes )
Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi gque dans les aménagements permettant la gestion des eaux

pluviales.
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménagéres et des eaux
industrielles,

Concernant les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux meénagéres) @ un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestigues sur le
périmétre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
aupres du gestionnaire dassainissement callectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra #tre déposée par |"acquéreur, préalablement a tous travaux, Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (souf cos particulier, d
preciser gu cas par cas), .

Les acquereurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement = en
vigueur,

Concernant _les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristigues
similaires & des effluents domestiques (cf maximum admissible au reglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traltement collectif existant
moyennant un prétraitement @ une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra &tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifigue de raccordement pourra &tre établi, si le gestionnaire de
I'assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le bials du
branchement unique.

Tout traitement ou pretraitement préalable est a la charge de 'acquéreur, et sous sa
responsabilite.

¥ usees industrielles :
Elles seront gérées directement par |"acquéreur, et sous sa responsabilite.
La SAS ou le gestionnaire de |"assainissement se réservent la possibilité de contrile sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par l'acguéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L acquéneur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux eventuels et les frais se rapportant a |'assainissement, v compris 5"l y a lew,
la reéfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fosses,
consécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futlirs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire U'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acguéreur ne doit pas porter atteinte a |'intégrité des aménagements existants, ni a la
quatité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. Sa responsabilité pourra étre endagée le cas
echéant. Les frais consécutifs aux deésordres imputables & ces manguements sont
susceptibles d'étre facturés i I"acquéreur.

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le parc d'activités est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.
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Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, & savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service - eau potable - en vigueur.

La position du branchement - eau potable - du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la 545
avant le dépét de la demande d"auterisation d'urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant &4 l'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement & la charge des usagers, ainsi que la réfection
des égquipements souterrains, de la chaussée et des trottairs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionmaire du
réseau eau potable et | SAS, pour |'établisserment du branchement.,

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable {débit de painte], et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera defini dans une convention de raccorderment. En cas de besain suppléementaire,
il appartient & |'acquéreur de procéder, a ses frais, & la mise en place d'une alimentation

complémentaire.

Toute création de forage privé devra étre portée & la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eaw potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiguer.

L’acquéreur ne doit pas porter atteinte & 'intégrité des aménagements existants, ni & la
qualité des eaunt (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retsur
doit &tre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas échéant,
Les frais consecutifs aux desordres imputables a ces mangquements sont susceptibles d'étre
facturés a |"acquéreur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA etiou BT
électrique. Les acquéreurs s'y raccorderont a leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS,

La SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT prendra & sa charge les travaux situés sur le domaine

public pour un raccordement BT < 250 KVA situé & la plus courte distance du poste
transformation.

Dans |'hypothese ol "acquéreur solliciterait un besoin électrique supérieur 3 ce seuil

et/ou soubaiterait un positionnement différent de son point de raccordement alars il en
assumerait la charge financiére,

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

2

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le cablage y sera assuré par
Uopérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acguéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d*abonnement de leur choix,

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche,
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Fibre optigue - Trés Haut Débit Numérigue:

Le parc d'activites est desservi par un génle civil souterrain de télécommunication
propriété de |'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concemnées, Il
permet de recevoir le cablage en fibre optigue dénomme réseau Jupiter,

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur chaix pour
effectuer le raccordement au réseau et spuscrire les contrats d’abonnement du fournisseur
numearigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la réfection de la chaussee, des trottoirs, noue, fosseé et piste cyclable, s*il v a lieu.

Article 17 - GAZ

Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Reseau Distribution France, gui
seront & méme de foummir tous renseignements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frals de raccordement aux résesux sont & la charge des acquéreurs y compris la
refection éventuelle des éguipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il v a lieu.

Article 18 - MESL .
La défense incendie de base du parc d'activités sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie réguliérement disposeés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre |'incendie
qu'en matiere de securité.

Le materiel de lutte contre "incendie spécifigue a chague entreprise devra, en outre, &tre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par l'entreprise,

Article 19 - BRAMCHEMEMNTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sant & la charge de 'acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la cré\ati»ar_l des accés devront faire
I"objet dune demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services techniques de Reims Métropole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit & [Mintérieur du batiment, soit a "extérieur.

@“ CCI MARNE
} EN CHEAMPAGNE

7 ADTLE RTELE 025 ENTREPRTIES

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 2-8 du 12 février 2020 — Page 65 -




13

Les stockages extérieurs devront &tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vie.et devront étre aménagés de telle sorte que les déchets soient protégés des
intempéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces pubilics,
Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLAMTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

D'une facon générale, les surfaces non construites doivent étre entretenues régulierement
el dans le respect de Lenvironnement. Des marges de recul sont a respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des vehicules légers et d’accueil dolvent &tre paysagées.

Les espaces libres correspandant aux marges de recul inconstructisles devront faire l'objet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra Btre
adapté a son environnement,

Article 22- CLOTURES
L'aménagement des clitures devra &tre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra &tre uniforme sur *ensemble du Pare d'Activités,

La cliture, de la 1%* construction du lot, devra &tre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain dotvent Stre constamment tenues en excellent
&tat de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent &tre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre réguliérement et impérativement entretenus, Si la
Communauté Urbaine du Grand Relms ou la SAS comstate un mangquement 3 cette
aobligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
danms le délai d'un mols. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant,

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge "entretien des espaces verts
situés dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - ENSEIGHES ET SIGMALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiquant qu'un batiment est & louer ou & vendre,
les panneaux ou plagues publicitaires pour 'entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer & I"envirennement du site,
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L'acqueéreur informera la 5A5, gestlonnaire du parc de tout changement de noms des
societés présenmtes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionmement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du pare et la signalétigue privie doit
&tre recherchee.

Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon é&tat général des eéquipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un deépdt de garantie.

Dés "avant contrat, l"acquéreur devra s’engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lleux des
equipements publics. Cet atat des lieux sera annexé i l"acte de vente.

A défaut, les éguipements publics seront considérés comme en bon état, ce que
|'acquéreur reconnaitra dans |'acte de vente. Dvs lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
dépbt de garantie.

Aussi, "acquereur versera lors de |'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
|'acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante ©

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m?® : le montant sera égal a4 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? ; le montant sera égal a 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séguestre en |’étude du notaire rédacteur de
I'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres eventuels, 4 la remise en état
des éguipements publics & proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a ["acquéreur un mols aprés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de I*acquéreur et aprés un état des lieux de sortie,

L acquéreur s'engagera, avant toul début de construction & respecter et & faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a eviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
detériorees immediatement, a ses frais, sans attendre L'état des lieux de fin de travaux.

La 5AS Partenaires Aménagement s"invitera autant gue de besain aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la Tére
construction de chaque parcelle.

Dans le cas ol 'auteur des déglts n'aurait pas pu Etre détermingé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous |es acgueéreurs ayant des chantiers en cours d exacution
& "époque ol ies dégits auront été constatés, et ce au prorata de m® de plancher
construits par chague acquereur, tels gu'ils résulteront du permis de construire.
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Article 26- QBLIGATION ACOLEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction & respecter et A faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destindes & éviter la détérioration
des voiries, Lrottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, & ses frais, sans attendre "état des lisux de fin de travaux,
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[ =l OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFINITION DE L*ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L acquereur devra :

- Dans un délai de six mois au plus tard & compter de la signature de l'acte de cession
ou de l'achevement des équipements de viabillsation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser & la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numérigue. La SAS transmettra son avis au service instructeur.

- Dans un délai de deux ans a compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de comformité. Toutefols, la
realisation des installations pourra aveir lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifidée par |'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de falre face 4 ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépot de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeur.

B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais
5i les travaux n'ont pas éte réalisés dans les delais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu®il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délal
supplémentaire pour permettre "exécution des travaux.

La SAS pourra mettre |'acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

%i I"acquereur refuse de souscrire a cet engagement, Il pourra étre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés & la 545 ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixe dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :

51, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
I"acquéreur, |a SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s'en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précede, cette déclsion sera notifiée par exploit d'huissier,

L'acguéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terraim, au versement d'une
somme qui sera calculée comme suit ;

a) i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, |a somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent {10 %) du prix de la
cestlon, A titre de dommages et intéréts forfaitaires.
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b} S5i la résolution intervient aprés le commencement des travawx la somme ci-dessus
5&rg

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux régullérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d’ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
vole d'expertise contradictoire, l'expert de la SAS étant |"Administration des
Domaines, celul de "acquéreur pouvant, si l"acquéreur ne pourveit pas a sa
désignation, &tre désigné d"office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la 545,

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothégues grevant
I'immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Ventes - 5 - r I"acque terrains cédés

L*acquéreur me pourra mettre en vente les terrains acquis par Wil de la SAS avant
l'achévement de la totalité des travaux prévus gu'aprés aveir, au moins trois mois &
I'avance, avisé la SAS de son intention,

La 5A5 pourra alors exiger ; soit que les terrains lul soient rétrocédés, solt qu'ils soient
vendus & un acquéreur agréé ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédés,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec ["autorisation spéciale et expresse accordée par la SAS.

Toutefois |'acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux préwus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, 3 condition
d'en avoir avisé la SAS, six mois & "avance. Mais la SAS pourra, jusqu’a 1"expiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui sofent rétrocédés ou vendus a un acquéreur agréé ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans gu'il y ait eu lieu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquéreur désigné ou agréé par la 5A5, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra tre consentie, tant qu'ils n*auront pas regu
I'affectation prévue.

Les acles de vente, de location (ou de partage) qui seralent consentis par I"acquéreur en
méconnaissance des dispasitions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de I'affectation prévue aprés réalisation des fravaux :
Aprés 'achévement des travaux, |"acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
I'&tablissement sans en avoir avisé la SA5 au malns deux mois a I'avance.

La 545 pourra, jusqu'a l'expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mols et ne soit effectué que si, durant ce dernier détai, il
n'a pu étre trouvé pour 'ensemble du fonds un acquéreur qui s"engage 3 maintenir
\"affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixé, a défaut d"accord amiable, par
vaoie d'expertise contradictoire.

® D01 MARNE
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L'expert de I'acquéraur, si ce demnier ne pourvoit pas A sa désignation, pourra étre désigné
d"office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, & la requéte de la SAS.

| BAUX
Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5%l est & la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au Lieu
d"une demande de vente, ce bail contiendra abligation pour le locataire d'édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises a la charge de l'acquéreur, s'imposeront sans
changement & ce locataire, guant aux délais d*installation et gquant & Uéventualité d’une
cession du drodt de locataire emphytéatigue.,

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre a aucune
indemnite.

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

Si la SAS confere un bafl ordinafre a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré & gré entre [a SAS et ledit utilisateur,

| REGULARISATION DES ACTES & INTERVENIR |

Article 30 -

Tout acte de vente sera de pleln droit réputé é&tabli aux conditions générales et
particulleres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-apras.

Tout acqueérewr est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chaque acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a éte dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés :

Charges et conditions :

1= L'acquérewr prendra les parcelles de terrains wvendues dans 'ctat ol elles se
trouveront, sans pauvalr eNercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais état du sol (ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sal, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiquée & l'acte, toute
différence entre cetle contenance et celle réelle excédat-elle um vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de ["acquéreur.

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever I'immeuble vendu, sauf & s'en défendre et & profiter
de celles actives, s°il en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre la
venderssse et sans que la présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits
qu'il n"en awrait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi

01 MARNE
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sans quelle puisse nuire aux drolts résultant en faveur de ["acquéreur des dispositions
des Lols en la matiére, &tant entendu que la 5A5 n'a laissé acquérir abcune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n"en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des régles de |"urbanisme.

3 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inquigtée, ni recherchée a ce sujet, de "exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auralent pu Stre contractés ou passés avant la vente par la
SA5, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement &
l"immeuble vendu.

L'acquéreur est teru de continuer, au lieu et place de la SAS toutes polices
d’assurances contre l'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente,

b
[l

L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée em jouissance, toutes
redevances, cotlsations et primes résultant des abonnements, marchés el assurances
précitées ainsi gue tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxquels
l'immeuble vendu pewt et pourra étre assujetti,

L'acquéreur fera transcrire une expedition du contrat de vente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypathéques légales, le tout a ses frais.

Si lors ou par suite de U'accomplissement de ces formalités, ou de I'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant L'immeuble vendu, du chef tant de la
5A5, venderesse, que des précédents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, & ses frals, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait fafte & son siége et d'indemniser ['acquéreur de tous les frals
extraordinaires de transcription ou de purge.

n
[

l'acquéreur paiera tous les frals, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le codt du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colt des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

& - Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'acquéreur qui pourra se faire
délivrer & ses frais ceux dant il pourrait avoir besoin concernant l'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les draits de la SAS.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSAMCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu & compter de la signature de 'acte de
vente,

Il en aura la jouissance, & compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant Libre de toute location ou cccupation.

Teutefais, st |'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de l"acte de vente, il devra demander [*autorisation expresse de la SAS.
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_REPUBLIQUE FRAMCAISE
PREFECTURE DE LA MARNE
Arrité Préfectoral
Approuvant ke cahier des charges de cession i la SCT DAC IMMO
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Ce rnay-les-Reims/Saint-Léonard
Le Prifet de la Marne
¥u e code de "urbanisme, ef notamment ses articles L311-1 et L3]1-6 ]
Vu Tarrété préfectoral de eréation de la ZAC Cernay-les-Reims/Suint-Léonard du 22 Juillet 2015 ;

Vu améié préfectoral de réalisation de Ja ZAC Cernay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016 ;

Vu le PLU de Cemay-les-Reims approuvé le 15 aveil 2000 of les derniéres modifications approuvées e
23 novembre 2017 ;

Vu la concession d'aménagement, signée ke 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et d'Industrie
de Reims et Epemay. confiant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT I"équipement et la
commercialisation de la ZAC,

Considérant lu demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 5 février 2020, concernant
Fapprobation du cahier des charges de cession relatif i la vente d"une parcelle au profit de la SCI DAL IMMO.

Sur proposifion du Directewr Départemental des Termriteires de la Mame par inférim.

Arrite
Artigle 1 =
Est approuvé le cahier des charges de la cession 4 intervenir entre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et
la 5C1 DAC IMMO, concemnant la parcelle n° 21 d"une superficie de 9 996 m® et d'une surface de plancher
maximale awtorisée de 5 498 m?, située au scin de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint Léonard, sur le territoire de la
commute de Cemay-les-Reims ot dédide a |'mplantation de deux bdtiments, un bitiment composé de 4 cellules
daetivites et un btiment desting & accueillir une activité de stockage tvpe « Home Box ».
Le cahier des charges de cession est annexé au present arrdte.
Artigle 2 :
Le prisent arréeé sera public au recueil des actes administratifs de la Préfecture,

Chilons-en-Champagne, ke 07 FZv. 020

Pour le Préfet,
[.e Secrétaire Géncral
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W PARTENAIRES
\Il'_, AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

DAC IMMO

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

VU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR
07 FEV. 2020

LE PREFET =

Pour e Prifet
» Gporé oy e

JANVIER 2020
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce ot d'lndustrie de Reims Epernay (ci-aprés « la CCIRE =) s'est
engagée dans un processus d’aménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dars cette perspective, la CCI s"est rapprochée tant des communes concermnées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'etre a linitiative de la eréation
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait @ ce nouveau parc d'activités,

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créée, a Llinitiative de la
CCl, par arréle préfectoral en date du 22 juillet 2015,

La CCIRE & transféré le maitrise d'ouvrage de la ZAC « Cernay f Saint Léonard = et a canfig
son aménagement, son équipement et sa commercialisation a4 la SAS - Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 11 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de [*urbanisme,

@- CCI MARME
! EW CHAMPAGNE
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SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommeée SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant & toutes opérations juridiques
(acquisition, location, voir simple utilisation, ..), mais pPlus particuliérement aux ventes,
aurguelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Pare o Activités Cernay / Saint-Léonard.

Il inscrit les droits et les obligations de I"acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de "arrété préfectoral portant la création de la Zone d*Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de "arrété préfectoral du 72 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
&tabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires,

It est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concermees par I'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, 3 savair les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahber des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition & un titre quelconque d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de |'établissement d'un acte de vents fou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement e
caractére d'un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve.

c" CCI MARNE
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / DAC IMMOD

CHAMPAGHI
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Plan vente rcel

ace pl r affectée & la par n‘21
DAC IMMO
Secteur Surface Parcelle 5P Attribuée
Mixte Artisanat B 520 mt 4 686 m?
Village Entreprises 1476 m? 812 m?
TOTAL 9996 m? 3 498 m?
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| ' DISPOSITIONS PARTICULIERES |

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION .
La SCI DAC IMMD, dont le siege est situé 52 Avenue Madame Eugene Roederer - 51390
GLEUYX, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 853 755 684,
représentée par Monsieur Alain DUMARTINEIX, ou toute personne physique ou morale qui se

substituerait & elle,

Article 2 - OBJET DE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT et ka SCI DAC [MMOD
est fssu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard créée par arrété préfectoral le 22 juillet 2015,

Ce terrain (parcelle n"21) a une contenance totale de 9 996 m?, la surface plancher
attribuée a cette parcelle est de 5 498 m?.

Le projet vise & la constructicn de deux batiments, un batiment compose de 4 cellules
d*activités, ainsl qu'un batiment desting a accueillir une activité de stockage type - Home
Baox =-.

& = z DISPOSITIONS GENERALES __1

Article 3

Le preésent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont sournis les utilisateurs & un titre quelcongue (par vente, location ow autrement) de
I'un des lots de ce parc d'activités créé par la CCl Relms Epernay et aménage par la SAS
PARTENAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En comsequence, par le seul fait qu'une entreprise, ou guicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc d*activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de guelgue manigre gue ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou quiconque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire au d'utilisateur, soumise 3 toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5§ - REGLES D'HYGIEME ET DE SECURITE et ENVIRONNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumises a toutes les obligations de
dralt commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de ["environnement, et notamment aux installations classées powr la protection de
I"erwironnement, et le code de |'urbanisme.

Tous les depits sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées,

Si la 5AS, ou I'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeurs par courrier recommandé le propriélatre
du lot d'enlever ces dépots dans le delai d'un mois. A défaut, la 5A5 ou 'un de ses

E L MARNE
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partenaires mandatés, pourra faire réaliser |"évacuation et la dépollution s nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article 6 - REGLES D'URBANISME

Lars de I"élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer
aux régles d'urhanisme en vigueur.

Motamment, il est rappelé qu'en vertu du code de l'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autarisée dans les actes
administratifs et mentisnnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot,

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains comstituant le parc d'activités sont cédés viabilisés suivant (e plan
d'aménagement du parc dressé par la 545, laguelle se réserve Le drsit de le madifier 4 tout
moment en ce qui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute modification d'équipements existants requis par 'acquéreur sers & la charge de
I"acquéreur,

Article & - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la 5A5 comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d'aménagement,

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la préesence de ces
équipements, soit au cours de son installation, soit dans |'exercice de son activité, aucun
recours ne powrra élre exercé par ledit utilisateur A I'encontre de |'aménageur & savoir la
545, ainsi que de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé 4 quelque titre que
ce s0it a 'aménagement du parc d"activités.

Article 9 - MUTATION DAMS LES 15 ANS

5 au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du pare d'activités, un
utilisateur est amené & revendre ce lot ou & le louer en totalité ou en partie, [*opération
envisagée sera subordonnée & I'agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation confarme a la vocation du parc d'activités.

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de |'activité envisagée par "acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme & la vocation du parc d°activités telle
que définie dans le réglement en vigueur.

{i CCI MARNE
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MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - HATURE DES CONSTRUCTIONS
L‘aménagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise a accuelllir notamment
des constructions & usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est necessaire pour assurer une intervention immediate, la direction ou la
surveillance de L'etablissement ou des services généraux. Ces constructions & wusage
d’habitation, ne devront pas excéder ume surface de 100 m? intégrée au béatiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d*habitation ne pourront pas &tre données en location & des tiers
extérieurs a Uentreprise occupante; elles ne pourront étre aliénées qu'en bloc avec le
bitiment d'activités,

Article 11 - YOIRIE ET STATIONMEMENT
Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et d'aménagement & usage
public selon le plan de commercialisation.

Les wvoiries omt le caractére de voie publigue, soumise au réglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, a la Communauteé Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de ['article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives & la voirie).

La création et |"aménagement des acces aux parcelies sont & la charge des acquéreurs,

L'aménagement des accés et plus particulierement le passage de la noue, du trottair et de
la voie verte, devra respecter l'integrite des réseaux oU équipements enfouls par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport & la charge maximum des
vishicules.

L'acciés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d’autorisation d*urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des vehicules (de livraison, de services, du
persannel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent tre assurées & |'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront &tre prévues en nombre suffisant et se confarmer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d'acces aux personnes a mobilité rédufte.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront étre prévues, et de prefeérence
abritées.

@ CCI MARNE
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusgu'a la remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partle de 'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la eirculation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes 3 assurer la sécurité et le ban
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander 4 la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable & la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal,

Le maire de chague commune assure ses competerices de police, en bonne concertation
ave la 5A5. Concernant la woie structurante, un arrété d’ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parg,

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article,

Article 13 - IMISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la vole publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc

d'activités, el doit &tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs,

Sur aine public :

Le parti paysager contribue non seulement & I'insertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi 4 la gestion diffuse des eaux de pluie,
par inflltration. L'aménagement d'une coulde werte permet  d'acecuellir
naturellement les eaux pour des événements pluviometriques dépassant e
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de rulssellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eau pluviales - privées - n'est done présent sur les voiries publiques,

Sur le domaine privé :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration paur ce qui est des
espaces privatils el aucun rejet n'aura leu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant étre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptees a
chague type d”activité seront sélectionnées par les acguéreurs, maftre d"ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres respensabilités. Ils devront
permetire une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon |'activité développée et la
surface de voirle &t son affectation.

b) Eaux usées )

Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les ESPACES COMMUNS est
strictement interdit, ainsi gue dans les aménagements permettant la gestion des eaux
Pluviales.
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Les eaux usées peuvent relever des saux vannes, des eaux ménagéres et des eaux
industrielles.

Concernant_les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux ménagéres) : un réseau de
collecte sous domaine public est previ pour asturer la collecte des eaux domestiques sur le
périmetre du pare d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprét du gestionnaire d'assainissement collectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par |*acquéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété [souf cos particutier, &
Préciser ou cas par casj.

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unbque, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service « assainissement = en

vigueur.
Concemant les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques

similaires a des effluents domestiques [cf maximum admissible au  réglement
d*assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra Etre déposée, avec justificatil de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifique de raccordement pourra étre etabli, si le gestionnaire de
|"assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le bials du
branchement unigue.

Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de U"acquéreur, et sous sa
responsabilite,

Pour les eaux usées industrielles :

Elles seront gérées directement par "acquéreur, et sous sa responsabilité.

La SAS ou le gestionnaire de |*assainlssement se réservent la possibilite de contrale sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
meuvre par "acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a L'assainissement, y compris s'il v a lieu,
la reéfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fossés,
consécutivement 4 des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travauyx
seront intégralement a la charge des acquéreurs, fulurs usagers,

Touwte demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire U'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas parter atteinte  l'intégrité des aménagements existants, ni 2 la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur, Sa responsabilité pourra ftre endadés le cas
échéant. Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manguemenls Sonl
susceptibles d'étre facturés a |"acquenedr.
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Article 14 - ALIMENTATION EM EAU POTABLE
Le parc d'activites est desservi par Un réseau général de distribution deay potable, pour

les usages domestigues et assimil ées.

Les acquéreurs s’y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du reseau, & savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
confarmant au réglement du service = eau potable - en vigueur,

La position du bramchement - eau potable = du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
avant le dépit de la demande d'autorisation d' urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant & |'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement & la charge des usagers, ainsi que la refection
des équipements souterrains, de la chaussée et des Lrotteirs,

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnazire du
réseau eau potable et la 5AS, pour 'établissement du brancherment.

L acquéreur exprimera dans une note son besein en eau potable {débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestigues). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient & 'acquéreur de procéder, a ses frais, 4 la mise en place d'une alimentation
complémentaire.,

Toute création de forage privé devra étre portée & la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisés annuellement et en période de
pointe, a indiguer,

L'acquéreur ne doft pas porter attelnte a l'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux {du réseau de distrbution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en wigueur. Un clapet anti-retour
doit &tre prévu sur son instaliation. Sa responsabilité pourra &tre engagee le cas écheéant.
Les frais consécutifs aux désordres imputables & ces manquements sont susceptibles d'étre
facturés a "acquéreur.

jcle 15 -
Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
electrique. Les acquéreurs s'y raccorderont a leurs frais en faisant une demande de
raccordement & EMEDIS,

La SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT prendra a sa charge les travaux situés sur le domaine
public pour un raccordement BT < 250 KVA situé a la plus courte distance du poste
trarsformation.

Dans |'hypothése ol |'acquéreur solliciterait un besoin éectrique supérieur 3 ce seuil
et/ou souhaiterail un positionnement différent de son point de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMER QUE

Télécom - réseau cuivre :
Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain, Le ciblage y sera assuré par
I'opérateur wuniversel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoing les
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acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseaw et souscrire les contrats d'abonnement de leur choix.
Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

Fibre optigue - Triés Haut Débit Numérigue:

[e parc d'activites est desservi par un génle civil ssuterrain de télécommunication
propriété de |"ameénageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. Il
permet de recevair le ciblage en fibre optique dénommeé réseau Jupiter.

Pour leurs besgins les acquéreurs se rapprocheront de "opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau el souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numerigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection eventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 17 - GAZ
Le parc d’activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront a méme de fournir tous renseignements techniques et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont 4 la charge des acquéreurs y compris la
refection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a liew.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GENERAL
La défense incendie de base du parc d'activites sera assurée par un dispositiil de poteausx
incendie réguliérement disposés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre l'incendie
qu'en matiére de sécurite.

Le matériel de lutte contre |'incendie spécifigue a chague entreprise devra, en cutre, &tre
agréé par le Service Départemental d’Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par |"entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de |'acquéreur.

Les travaux de raccordement awx réseaux existants et la création des accés devront faire
I'objet d'une demande auprés des services intéresses et en tout étal de cause, auprés des
services technigues de Reims Métropale.
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Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destindes au tri sélectif des déchets devront &tre prévues sur la
parcelle privative soit a I'intérieur du batiment, sait & "extérieur,

Les stockages extérieurs devront &tre protéges de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront Etre aménagés de telle sorte que les déchets soient protégeés des
intempéries, et noccasionnent pas de ruissellement d'eawx vers les espaces publics.

Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

D'une fagon générale, les surfaces non construites doivent étre entretenues réguliérement
et dans le respect de |'enwvironnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules légers et d'accueil dofvent étre paysagées,

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devrant faire l'objet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d*Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapié & son environnement,

Article 23- CLOTURES
L'aménagement des clitures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra Etre uniforme sur I'ensemble du Parc d"Activités,

La cléture, de la 1%* construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain dolvent &tre constamment tenues en excellent
€lat de propreté et d’entretien.

Les enduits ou peintures des murs de fagade doivent étre périadiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront étre réguliérement et impérativement entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement a cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge I'entretien des Espaces verts
situés dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la SAS,

Article 24 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiquant gu’un batiment est a louer ou & vendre,
- les panneatix ou plagues publicitaires pour l'entreprise en place
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- les pannealx de chantier lors de la construction.
Les enseignes devront s'intégrer a |'environnement du site.

L'acquéreur informera la 545, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
societés présentes sur son lot, ou modification impartante, susceptible d'impacter le
fanctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication, Une cohérence entre 2 signalétique du parc et la signalétique privée doit
Btre recherchée.

Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Min de garantir le bon &tat général des equipements publics, la 5AS Partenaires
Ameénagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés L'avant contrat, ["acquéreur devra s’engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
équipements publics. Cet état des lieux sera annexé a ["acte de vente,

A défaut, les équipements publics seront considérés comme en bon état, ce que
I'acquéreur reconnaitra dans |"acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
consideree de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
deépot de garantie,

Aussi, I"acquéreur versera lors de ['avant-contrat au notaire charge de la rédaction de
"acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m?® : le montant sera égal & 5% du prix de
vente HT.

« Pour les parcelles de plus de 10 000 m* : le montant sera égal & 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en 'etude du notaire redacteur de
|"acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, ete. Les sommes non utilisées seront
rendues 4 "acquéreur un mois aprés la Déclaration dachévement des travaux sur demande
de 'acquéreur et aprés un état des lieux de sortie.

L*acquéreur s'engagera, avant tout début de construction & respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destingées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immeadiatement, a ses frais, sans attendre |"état des lieux de fin de travaux.

La 5AS Partenaires Aménagement 5'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la e
construction de chague parcelle.

Dans le cas ol Uauteur des dégits n'aurait pas pu étre déterming, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
4 U'époque o0 les dégats auront eété constatés, et ce au prorata de m?® de plancher
construits par chague acquérewr, tels qu'ils résulterant du permis de construire,
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Article 3&- QBLIGATION ACOUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction & respecter et a faire respecter
par les intervenants 2 la construction les prescriptions destinées & éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d’en demeurer respansable. Il sera tenu de remettre en état les parties
detériorées immédiatement, a ses frals, sans attendre 1"état des lisux de fin de travaux,
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[ OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS |

Article 27 - DEFIMITION DE L*ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquéreur devra :

Dans un délal de six mois au plus tard & compter de la signature de |"acte de cession
ou de |'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire aupres des services instructeurs competents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser @ la 5AS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numérigue, La SAS transmettra son avis au service instructeur.

- Dans un délai de deux ans & compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité, Toutefois, la
réalisation des installations pourra aveir lieu en plusieurs tranches de travaw.

Une exception est toutefols admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiée par 1'acquéreur, aurait empéché cet
acquereur de faire face a ses obligations dans les delais prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépit du permis de constriire au
sarvice instructeur.

B - Option de la 5A5 en cas d'inobservation des délais
5i les travaux n"ont pas éte réalises dans les délals susdits, la SAS pourra, soft opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu®il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre 'exécution des travaux.

La SAS poirra mettre l"acquereur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

Si 'acquéreur refuse de souscrire & cet engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés a la 5A5 ou de les vendre & un acquéreur gui sera désigne
ou agrée par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :

Si, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s'en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiee par exploit d'huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somme qui sera caleulée comme suit :

a) Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale

au prix de cession déja acquitteé, déduction faite de dix pour cent (10 £) du prix de la
cession, a Litre de dommages et intéréts forfaitaires.
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B) 5 la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
SETE !

augmentée d'une somme égale au moantant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, 'expert de la SAS étant |'Administration des
Domaines, celui de l'acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvoit pas & sa
designation, &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Inctance
de Reims & la requéte de la SAS.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypathégues arevant
I"immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Yentes - locations - parta I"acquéreur des terrains cédés

L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lul de la SAS avant
l'achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois maois A
I'avance, avisé la SAS de son intention,

La 5AS pourra alors exiger : soit gue les terrains Ui soient rétrocédés, solt qu'ils soient
vendus & un acquéreur agréé ou désigné par elle, Tout morcellement des terrains cédes,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra aveir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec |'autorisation spéciale et expresse accardée par la SAS.,

Toutefols |'acquéreur, aprés réalisation de la premigre tranche de travaux prévus, et en
accord avec la 5AS, pourra vendre la partie des terraine non utilisés par |ui, & condition
d'en avoir avisé la SAS, six mois & 'avance. Mais la 5A5 pourra, jusqu’a "expiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou vendus & un ACOQUETBUr agréé ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ¢i-
dessus, sans qu'il y ait eu llew & une déduction de dix pour cent. En cas de vente a un
acquéreur désigné ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit cl-dessus,

Aucune location des terrains cédés ne pourra Btre consentie, tant qu'ils n"auront pas recu
I"affectation prévue.

Les actes de vente, de location jou de partage) qui seraient consentis par l'acquéreur en
méconnalssance des dispositions du présent article, serafent nuls el de nul effer,

E - Mainti g : sa i :
Aprés 'achévement des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | ‘affectation de
I"établissement sans en avoir avisé la SAS au moins deux mois & 'avance.

La SAS pourra, jusgu'a 'expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit differé pour un délai de six mois &t ne soit effectué que si, durant ce dernfer délai, il
n'a pu étre trouvé pour l'ensemble du fonds un acquéreur gui s'engage & maintenir
I"affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixé, & défaut d'sccord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.
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L*expert de |'acquéreur, sl ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra &tre désigné
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SAS.

| 3 BALX - |

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5%l est a la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d*édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |"acquérsur, s"imposeront sans
changement & ce locataire, quant aux délais d’installation et quant a "éventualite d'une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefols, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre a aucune
indemnité.

Article 19 - BALX ORDINAIRES

%i la SAS confere unm bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
serant arrétées de gre a gre entre la SAS et ledit utilisateur,

. REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR |

Article 30 -

Tout acte de vente sera de pleim droit réeputé etabli aux conditions générales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lolissement qui sera annexé a chaque acte de vente,

Toute wente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés :

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans ["état ol elles se
trouveront, sans pouvoir Exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais etal du =ol (ou des cohstructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiguée a U'acte, toute
différence entre cette contenance et celle reelle excédit-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de |"acquéreur.

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever |'immeuble vendu, sauf 3 s'en défendre et a profiter
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de celles actives, s'il en existe, le tout A ses risques et périls, sans recours contre la
venderesse £f 5ans que la présente clause pulsse donner a qui que ce sait plus de droits
gu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans gu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de "acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu que la SAS n"a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et gu'il n'en existe pas d’autres que celles pouvant
résulter des régles de ["urbanksme.

3 - L"acquéreur fera son affaire personnelle, de manigre que la venderesse ne soit jamais
inguiétée, ni recherchée & ce sujet, de lexécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auralent pu étre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, motamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement a
l"immeuble vendu.

L'acquéreur est teru de continuer, au lieu et place de la SAS toutes polices
d'assurances contre |'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
éventuellement dans la vente,

4 - L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi gue tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxquels
I"immeuble vendu peut et pourra &tre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypathéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothégues légales, le tout & ses frals.

5i lors ou par suite de |'accomplissement de ces formalités, ou de |'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant "immeuble vendu, du chef tant de la
545, venderesse, que des précédents propriétaires, |a SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, & ses frais, dans le mois de la dénanciation
amiable, qui lui en serait faite 4 son siége et d"indemniser |'acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - 'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en sergnt
la suite et la conséquence, y compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme gue le coiit des raccordements aux réseaus
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

&- Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété & l'acquéreur qui pourra se faire
délivrer & ses frals ceux daont il pourrait avair besoin concermant |'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de La SAS.

@ Ll MARNE
N CHAMPAGNE
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Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu a compter de la signature de "acte de
wente,

Il en aura la jouissance, & compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain etant libre de toute location ou occupation,

Toutefols, si I"acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de 'acte de vente, il devra demander |*autorisation expresse de la SA5.

@:‘ CCI MARNE
} EN CHAMPAGNE
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DIVERS

X> Centre hospitalier universitaire de Reims

GROUPEMENT HOSPITALIER

"CHAMPAGNE

CENTRE HOSPITALER
DOVAFELLACHAC20-055

Arrété portant attribution de compétences
et délégation de signature

La Directrice Générale du Centre Hospitaller Universitaire de Reims,

- VU le Code de la Santd Publique, nolsmment les anlicles L.6143-7 of D.6143-33 4 D.6143-
35 ainsi que I'arficls R. 6132-21-1;

- VU e Dacrsl du 24 favrier 2015 podan! nominalion de Madame Dominique DE WILDE en qualité
de Direcince Géndrale du Cenlre Hospilahiar Universitaine de REIMS ;

= WU ensembies, Iamétd du T seplembre 2016 portan! approbalion de la convention constitulive
du Groupement Hospitalier Universilaire de Champagne, larlicle & de ladie convention
définizsant l'etablisssment-support de ce groupement e&f Ja convenlion constitulive dodit
groupament.

Arréte :

Article 1 : Madame Aurélie HACHEZ, Adjoint des cadres, est chergée des fonctions de référent achat
du Centre Hospitalier de Fismes au sein de la fonction schat mutualisée du Groupement Hospitalier
Universitaire de Champagne.

Artlcle 2 : Madame Aurdlie HACHEZ a comp#lence jusqu'au 31 dacembre 2020 pour tous les actes,
cormespondances ef décisions relevant de I'élaboralion des besoins du Cantre Hospitalier de Fismes,
des opérations de passation, signature et notification des marchés publics, ainsi que leurs éveniuslies
modifications et résiliation, dans |a limite des catégories et mantants détermings suivants :

1) L'acte d'achat qui répond & un besoin régulier de Fannée civile, dans la limite de
10 000 € HT ;

2) L'acle d'achat qui répond & un besoin non-régulier, & savoir une unié
fonclionnelle en maliére de foumniiures el services dans la limite de 40 000 € HT,
el une opéralion de travaux dans la limite de 50 000 € HT ;

3) L'acte d"achat réalisé auprés de 'UGAP, dans ka limite de 40 000 € HT ;

4) L'acte d'achat qui reléve de la procédure négociée sans publicitd ni mise en
concurrance préalables des aricles R.2122.1 & 9 du Code de la cormmande
publiquae, dans la limite da 40 000 € HT ;

6) L'acte d'achal réalisé par un marché subséquent fondé sur un accord-cadra
mong-attributaire, dans |a limite de 90 000 € HT.

Artigle 3: Pour l'exercice de la présente délégation, Madame Aurélie HACHEZ respeclera les
procédures réglementaires an vigueur of celles mises en place au sein du Groupement Hospitaer
Universitaire de Champagne et fera précéder sa signature de la mentian « Pour la Direclrice Générala
du Cenire Hospilalisr Universitaire de REIMS el par délégations,

Article 4: Le débégataire rend comple & échéances réguliéres au délégant des acles réalisés,
natamment en cas de difficulta
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Article § : Le présent arrété sera communigué au Consell de Sureillance ginsi qu'au Trésoner et fera
l'objat de publication le rendant consultable, tant au niveau de |'établissement partie qu'au niveau du
Canire Hospitalier Universitaire de REIMS.

Artlcle & : Le présent armété peut faire 'objet d'un recours conbentieux devant le Tribunal Administratif
de Chalons-en-Champagne dans le ¢élal de 2 mols & cormpler de sa publication

Reims, be 1% tvriar 2020
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Regu & fitre de nofification Faméte perant atinibubion de compétences el delégation de signature
référencée DDWIFE/LLICNI2020-085 - le O\ fO2 (8080

[ DELEGATAIRE GRADE PARAPHE SIGNATURE

Aurlie HACHEZ | [\ (I AMA (_Gﬁj_

3/3
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